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طَلبَات قَضَائيِة
رقم الق�ضية الابتدائية 3/486/ق لعام 1435هـ 

رقم القرار العاجل 25/د/�إ/3/2 لعام 1435هـ

رقم ق�ضية الا�ستئناف 1356/ق لعام 1435هـ 

رقم حكم لا�ستئناف 733/�إ�س/3/1 لعام 1435هـ

تاريخ الجل�سة 1435/5/2هـ

طلب عاجل - �إخلاء عقار - انتفاء �شرطي وقف التنفيذ.

عي وقف تنفيذ قرار المدعى عليها ب�إلزامه ب�إخلاء الأر�ض الم�ؤجرة عليه من قبلها -  مطالبة المدَُّ

اهِر من �أوراق الدعوى �أن الأ�ضرار المدعاة يمكن تداركها بالتعوي�ض عند قيام �سببه - كما  الظَّ

�أنَّه يتبين بح�سب الظاهر من الأوراق انتهاء العلاقة التعاقدية بين الطرفين - �أثر ما �سبق: عدم 

قبول الطلب العاجل.

 )...( �شركة  الأول  الطرف  قام  1401/1/16ه���ـ  بتاريخ  ��ه  �أنَّ في  الأ�صلية  الدعوى  تتلخ�ص 

مزاولة  لغر�ض  عليها  للمدعى  المملوكة  م�ساحتها)20160م(  �أر���ض  با�ستئجار  والم��ق��اولات 

 ن�شاط معدات البناء و�إ�صلاح وخدمات المعدات الثقيلة، وذلك بموجب اتفاقية الت�أجير رقم 

عى عليها، كما تم تجديد  3-7-20م26ج وتم التنازل بعد ذلك ل�صالح مركز )...( بموافقة المدَُّ

العقد حتى نهاية 1431/1/15هـ. و�أن المركز قام عام 1430هـ بت�أجير الأر�ض وما عليها من 

عى عليها، كما طلبت  من�شئات من الباطن ل�صالح �شركة �أجنبية ت�سمى )...( بعد موافقة المدَُّ

عى عليها ب�إنجاز متطلبات التجديد ليت�سنى للهيئة الملكية  تجديد الاتفاقية فوردها خطاب المدَُّ

ولا يمكن  تداركها  يتعذر  �آثار  القرار  تنفيذ  على  يترتب  و�أن  عي  المدَُّ موقف  ي�سند  ما  الأوراق 

التعوي�ض عنها، �سدًا لاتخاذ الطلبات العاجلة ذريعة لتعطيل القرارات الإدارية وعدم ا�ستقرار 

�أمام  والإج��راءات  المرافعات  ال�سابعة من قواعد  المادة  القانونية، ولأجل ذلك ن�صت  المراكز 

ديوان المظالم على: )للدائرة �أن ت�أمر بوقف تنفيذ القرار �إذا قدرت ترتب �آثار يتعذر تداركها 

عي  وذلك حتى تف�صل في �أ�صل الدعوى( وبتطبيق ما �سبق على الطلب العاجل المقدم من المدَُّ

�إيقافه لا تتحقق فيه �صفه  عى عليها الذي ينبغي  المدَُّ ف�إنَّ طلبه المت�ضمن بوقف قرار  وكالة، 

عي ب�إجابته عن �س�ؤال الدائرة  رَه وكيل المدَُّ عى عليها وفقًا لما قَرَّ الجدية والا�ستعجال �إذ �إن المدَُّ

ا غاية ذلك هو تبلغ �شفهي لم يقدم ما يثبته  ب�أنَّه لم ي�صدر من قبلها قرار ب�سحب الم�شروع و�إَّمن

ا يجعله يفتقد عن�صر  َّ ومِنْ ثَمَّ يكون طلبه من قبيل الاحتياط لا محل له لعدم وجود قرار مِم

الجدية وتنتهي الدائرة �إلى عدم قبوله.

لذلك حكمت الدائرة: بعدم قبول الطلب العاجل. لما هو مو�ضح بالأ�سباب. 

والله الموفق و�صلى الله و�سلم على نبينا محمد وعلى �آله و�صحبه �أجمعين.

حكمت المحكمة بت�أييد الحكم فيما انتهى �إليه من ق�ضاء.   
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حَيْثُ لم يقدم �شهادة الزكاة والتي تعتبر من �أهم متطلبات التجديد حَيْثُ طلب الم�ستثمر مهلة 

عى عليها �أن موكلته لم  ثِّل المدَُّ َ للح�صول على تلك ال�شهادة. و�أ�ضافت المذكرة المقدمة من مُم

تقم بتجديد الاتفاقية للأ�سباب التالية: 1 - عدم تفعيل الن�شاط المعتمد في اتفاقية الت�أجير من 

قبل الم�ستثمر. 2 - ت�أجير كامل الموقع من الباطن ل�شركة )...( لمزاولة ن�شاط �صيانة المعدات 

والرافعات الخا�صة بها دون موافقة الهيئة الملكية وفقًا للمادة )7( من الاتفاقية. 3 - عدم 

وجود الم�ستثمر الأ�سا�سي بالموقع. 4 - رغبة الهيئة الملكية في عدم التجديد لور�ش ال�صيانة في 

هذه المنطقة، وطلب الحكم برف�ض الدعوى، كما قدم وكيل المدعين مذكرة جوابية لم تخرج في 

م�ضمونها عما �سبق، وبعد اطلاع الدائرة �أ�صدرت هذا اليوم القرار.

مدة  العقد  بتجديد  عليها  عى  المدَُّ �إلزام  �إلى  الأ�صلية  الدعوى  في  المدعين  وكيل  يهدف  حيث 

ب�إخلاء  ب�إلزامه  عليها  عى  المدَُّ قرار  تنفيذ  وقف  يتمثل في:  العاجل  ولأن طلبه  �سنوات،  ع�شر 

الأر�ض الم�ؤجرة وت�سليمها �إليها؛ ف�إنَّ محاكم ديوان المظالم تخت�ص ولائيًّا بنظر هذه الدعوى 

)م/78(  رقم  الملكي  بالمر�سوم  ال�صادر  المظالم  ديوان  نظام  من  )13/ب(  المادة  على  بناءً 

بناءً على قرارات  وتاريخ 1428/9/19ه��ـ. كما تخت�ص هذه المحكمة بنظرها نوعيًا ومكانيًا 

�إعمال  المقدم،  الطلب  في  النظر  لازم  من  ولأن  لأعمالها.  المنظمة  الإداري  الق�ضاء  مجل�س 

القواعد المتعلقة بالطلبات العاجلة على هدى بما جاء بالمادة )ال�سابعة( من قواعد المرافعات 

�أن يترتب  الإداري  القرار  تنفيذ  بوقف  قرار  لإ�صدار  يلزم  ولأنَّه  الديوان،  �أمام  والإج��راءات 

تجديد الاتفاقية، وقامت بمتابعة �إجراءات التجديد ومنها بعث مندوبها �إلى مقر المركز كما 

عى  انِع من تجديد الاتفاقية، �إلا �أن المدَُّ َ �أقر الدفاع المدني بتوفر �شروط ال�سلامة بالمركز و�أنَّه لا ُمي

للهيئة، وطلب وكيل  الموقع  ت�سليم  فيه  الم�ؤرخ في 1434/11/12ه��ـ تطلب  بعثت بخطابها  عليها 

ع�شر  قدرها  مماثلة  لمدة  الاتفاقية  بتجديد  عليها  عى  المدَُّ �إل��زام  الأ�صلية  الدعوى  في  المدعين 

عى عليها ب�إخلاء العقار  �سنوات تبد�أ من تاريخ 1431/1/15هـ. كما طلب وقف تنفيذ قرار المدَُّ

وت�سليمه �إلى حين الف�صل في الدعوى، نظرًا لترتب �آثار يتعذر تداركها في حال تنفيذه، وذلك 

لوجود من�شئات هائلة مقامة على الأر�ض الم�ست�أجرة منذ ما يزيد عن ع�شرين عامًا بالإ�ضافة 

عليها  الم�ؤجر   )...( وال�شركة  المدعين  بين  القائمة  والالتزامات  الثقيلة  والآلات  المعدات  �إلى 

1435/1/24ه��ـ  بتاريخ  جل�سة  الدائرة  وقد عقدت  عليها.  عى  المدَُّ الباطن بموافقة  من  العقار 

الدائرة  اطلعت  وبجل�سة 1435/2/23ه��ـ  �أعلاه.  والتي جاءت كما هو مو�ضح  الدعوى،  ل�سماع 

على �أ�صول الوكالات و�صك ح�صر الورثة المقدمة من وكيل المدعين ومطابقتها بال�صور المودعة 

عى عليها مذكرة جوابية تلخ�صت  المدَُّ ثِّل  َ �إليه، كما قدم مُم الأ�صول  �أعادت  ثم  الدعوى  بملف 

ولكن  ف�صحيح،  الباطن  من  الت�أجير  على  الملكية  الهيئة  بموافقة  المتعلقة  الفقرة  ب��شأن  �أنَّه  في 

الموافقة كانت بناءً على طلب مركز )...( بت�أجير جزء من الأر�ض تبلغ م�ساحته )10000م2(

�أن المركز خالف ذلك وقام بت�أجير كامل الأر�ض من  �إلا  ل�شركة )...( ولي�س لكامل الأر�ض، 

فيما  �أما  الاتفاقية.  من   )7( المادة  ن�ص  بذلك، مخالفًا  م�سبقة  موافقة خطية  دون  الباطن 

عِية ح�سب الإجراء المتبع ليتم الك�شف  يتعلق بخطاب متطلبات التجديد فقد تم مخاطبة المدَُّ

على الموقع عند انتهاء الاتفاقية وتقييم �أداء الم�ستثمر، كما �أن الم�ستثمر لم ي�ستكمل المتطلبات 
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طَلبَات قَضَائيِة

حَيْثُ لم يقدم �شهادة الزكاة والتي تعتبر من �أهم متطلبات التجديد حَيْثُ طلب الم�ستثمر مهلة 

عى عليها �أن موكلته لم  ثِّل المدَُّ َ للح�صول على تلك ال�شهادة. و�أ�ضافت المذكرة المقدمة من مُم

تقم بتجديد الاتفاقية للأ�سباب التالية: 1 - عدم تفعيل الن�شاط المعتمد في اتفاقية الت�أجير من 

قبل الم�ستثمر. 2 - ت�أجير كامل الموقع من الباطن ل�شركة )...( لمزاولة ن�شاط �صيانة المعدات 

والرافعات الخا�صة بها دون موافقة الهيئة الملكية وفقًا للمادة )7( من الاتفاقية. 3 - عدم 

وجود الم�ستثمر الأ�سا�سي بالموقع. 4 - رغبة الهيئة الملكية في عدم التجديد لور�ش ال�صيانة في 

هذه المنطقة، وطلب الحكم برف�ض الدعوى، كما قدم وكيل المدعين مذكرة جوابية لم تخرج في 

م�ضمونها عما �سبق، وبعد اطلاع الدائرة �أ�صدرت هذا اليوم القرار.

مدة  العقد  بتجديد  عليها  عى  المدَُّ �إلزام  �إلى  الأ�صلية  الدعوى  في  المدعين  وكيل  يهدف  حيث 

ب�إخلاء  ب�إلزامه  عليها  عى  المدَُّ قرار  تنفيذ  وقف  يتمثل في:  العاجل  ولأن طلبه  �سنوات،  ع�شر 

الأر�ض الم�ؤجرة وت�سليمها �إليها؛ ف�إنَّ محاكم ديوان المظالم تخت�ص ولائيًّا بنظر هذه الدعوى 

)م/78(  رقم  الملكي  بالمر�سوم  ال�صادر  المظالم  ديوان  نظام  من  )13/ب(  المادة  على  بناءً 

بناءً على قرارات  وتاريخ 1428/9/19ه��ـ. كما تخت�ص هذه المحكمة بنظرها نوعيًا ومكانيًا 

�إعمال  المقدم،  الطلب  في  النظر  لازم  من  ولأن  لأعمالها.  المنظمة  الإداري  الق�ضاء  مجل�س 

القواعد المتعلقة بالطلبات العاجلة على هدى بما جاء بالمادة )ال�سابعة( من قواعد المرافعات 

�أن يترتب  الإداري  القرار  تنفيذ  بوقف  قرار  لإ�صدار  يلزم  ولأنَّه  الديوان،  �أمام  والإج��راءات 
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رقم الق�ضية الابتدائية 3/2903/ق لعام 1434هـ

رقم القرار العاجل 30/�إ/3/1 لعام 1435هـ

رقم ق�ضية الا�ستئناف 1447/ق لعام 1435هـ

رقم حكم الا�ستئناف 742/�إ�س/�إ/3/1 لعام 1435هـ

تاريخ الجل�سة 1435/5/3هـ 

طلب عاجل - رخ�صة بناء - وقف �أعمال بناء - انتفاء �شرط الا�ستعجال.

ذلك  على  يترتب  وما   )...( رقم  البناء  برخ�صة  العمل  وقف  عاجلة  ب�صفة  عي  المدَُّ مطالبة 

�أعمال البناء لعدم م�شروعية الترخي� ص- ركن الا�ستعجال �إنما يكون  �أبرزها وقف  �آثار  من 

�آثارًا  �أن المدة التي �سي�ستغرقها الف�صل في الدعوى �سترتب  �إلى  متحققاً عند انتهاء الدائرة 

�إلى حين  البناء  ا�ستمرار  عليه  �سيترتب  ما  غاية  القرار -  تنفيذ  توقف  لو لم  تداركها  يتعذر 

الف�صل في �أ�صل الدعوى هي �آثار مادية يمكن تداركها - �أثره: رف�ض الطلب العاجل.

عي تقدم �إلى المحكمة  تتح�صل وقائع هذه الدعوى بالقدر اللازم لإ�صدار هذا الحكم ب�أن المدَُّ

عى عليها  الإدارية بالدمام بطلب قرار عاجل بتاريخ 1435/3/29هـ جاء في م�ضمونه �أن المدَُّ

�سكنية  قطعة  من   )269( رقم  الأر���ض  قطعة  ا�ستخدام  من  الغر�ض  بتغيير  النظام  خالفت 

�أخرى وهي تحقيق م�صلحة خا�صة  �إلى مواقف �سيارات لخدمة برج تجاري م�ستهدفة غاية 

بمالك القطعة وذلك حينما وافقت على منحه ترخي�ص �سكني ولكنها غيرت ا�ستخدامها �إلى 

مواقف �سيارات، م�ضيفًا �أن هذا القرار بمنح الترخي�ص مخالفًا للنظام، ذاكرًا �أن المخطط 

على القرار �أ�ضرار لا يمكن تداركها بالتعوي�ض، �أو �أن ت�ستظهر الدائرة من �أوراق الق�ضية �أنها 

التي تمت  والمرافعة  الأوراق  الظاهر من  كان  ولما  الدعوى.  �أ�صل  عي في  المدَُّ ل�صالح  �ستحكم 

عاة �أو المتوقعة يمكن تداركها بالتعوي�ض عند قيام �سببه، كما �أنَّه من  �أن الأ�ضرار المادية المدَُّ

جانب �آخر فقد انتهت العلاقة التعاقدية بين الطرفين بح�سب الظاهر من الأوراق، ولم يعد 

عى عليها �إن هي  هناك رابطة قانونية تجمعهما، ومِنْ ثَمَّ فمن بادي الر�أي �ألَّا تثريب على المدَُّ

امتنعت عن تجديد العقد دون معقب عليها من حَيْثُ الأ�صل، ولأن غاية ما يتم�سك به المدعون 

في طلبهم التجديد ا�ستطالة العقد وما تم عليه من اتفاقات لاحقة، بالإ�ضافة �إلى �صعوبة �إزالة 

�إرادة  التقت عليها  التي  ال�شروط  �أ�صل  ي�ؤثر على  العقار، وكل ذلك لا  المقامة على  المن�شئات 

الطرفين، والتي منها: مدة العقد وتاريخ انتهائه، وعليه وبعد المداولة. 

لذلك حكمت الدائرة: بعدم قبول الطلب العاجل المقدم من ورثة )...( �ضد الهيئة 

الملكية بالجبيل، لما هو مو�ضح بالأ�سباب.

والله الموفق و�صلى الله و�سلم على نبينا محمد وعلى �آله و�صحبه �أجمعين.

حكمت المحكمة بت�أييد الحكم فيما انتهى �إليه من ق�ضاء.




