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قامت فكرة المخطط العام لمدينة 
الرياض على مبدأ أن تكون المركبات
هي وسيلة المواصلات الوحيدة 
(Al-Hathloul ومع ( .2016، 

تضخم مساحة المدينة من إزدياد 
بداية السبعينيات والثمانينيات

على الإعتماديةوإزديادالماضية 
)المركبات  Al-Hathloul  ،2016 .)
ي 
الذي أدى إلى التطور العشوائ 
.للمجمعات السكنية والتجارية

ميمدناوسكانيعمرانينموالرياضمدينةتواجه
ضرالدحوتيرةلزيادةنديجةالماضيةالعقودخلال

القر أوالصغيرةالمدنمنالسكانيةوالهجرة
العمرانيةالإستراتيجيةأشارتلقد.المجاورة
دنالمفيالسكانيالدمركززيادةأنإلىالوطنية
زيادةتدضمنالسلبيةالآثارمنالعديدلهالكبر 
الوحداتتملكوصعوبةالإسكان،علىالطلب

والبناءالأراضيأسعاروارتفاعالسكنية،

دنالمفيالمدسارعةالسكانيةالدغيراتأدتلقد
الزحفمنهاالسياساتمنعددتبنيإلىالكبر 

الأحياءمخططاتوتطويرالمدسارعالعمراني
كان،الإسعلىالمدزايدالطلبلاسديعابالسكنية
الوحداتوفصلالأراضيتجزئةنظاموإقرار

.محددةعمرانيةضوابطوفقالسكنية

معالجةالىتهدفكانتالسياساتهذهجميع
طنالمواحصولتيسيرتدمثلقائمةإشكاليات

ةالاقدصاديالقدرةحدودضمنسكنيةوحداتعلى
عومالسعوديةالأسرةاحدياجاتمعيدوافقوبما
اقوالسيالسكنيةالبيئةعلىآثارلهاكانذلك

.العامالحضري

ضرورةعلى(61صفحة)2030المملكةرؤيةأكدت
ملائممسكنعلىالحصولمنالمواطنتمكين
وزارةووضعتالاقدصادية،القدرةحدودضمن

عروضالمبدحفيزيدمثلاستراتيجيهدفالإسكان
يةسكنمندجاتلدوفيرالإنداجيةورفعالعقاري
عتوضذلك،ولدحقيق.المناسبةوالجودةبالسعر

الوحدةسعرمدوسطخفضعلىتعدمدمؤشرات
ادةوزيالعقاري،الدطويرسوقوتحفيزالسكنية،
دعدالىالميسرةالسكنيةالوحداتمنالمعروض
.ةالسعوديالعربيةالمملكةفيالدعممسدحقي

علاقةبفهمتبدأالمدينةفيالحياةجودةإن
طنمعلىوانعكاسهاالمحيطةبالبيئةالإنسان

البيئاتاكثرالسكنيةالأحياءوتعد.وسلوكهحياته
هافيويمارسوقدهالإنسانفيهايقضيالدي

.أنشطده

عواقالضوءتسليطالىالورقةهذهتهدفلذلك
واجهتالديوالدحدياتالمعاصرةالسكنيةالأحياء
معقيدسوبماالحياةجودةإطارضمنبهاالارتقاء
.2030المملكةرؤيةتوجهات

مقدمة
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تساؤلات الورقة

السقكني كيف يمكن تحقيقق الدقوازن بقين السياسقات العمرانيقة والمنقد 

بحيث يحقق الكفاءة الاقدصادية والجودة؟

نظققام كيقف أثققرت المارسققات العمرانيققة مثققل وأنمققال الدخطققيط الحاليققة، و 

تجزئة الأراضي على البيئة السكنية؟ 

كيققف اثققر النمققو العمققراني في المققدن السققعودية عققلى جققودة الحيققاة في

الأحياء السكنية؟

مقققع هقققل مقققن الممكقققن الارتققققاء بالبيئقققة السقققكنية الحاليقققة بمقققا يدوافقققق

مدطلبات جودة الحياة؟
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فيالسكنيةالأحياءواقعاسدقراءعلىالورقةمنهجيةتركز
واثرهاضالريمدينةلنموالداريخيالددبعخلالمنالرياضمدينة
.السكنيةالأحياءتطويروتيرةتسارععلى

للمخططاتالمقارنالدحليلعلىأيضاالمنهجيةتعدمد
طبيقتنديجةفيهاالدغيرومراقبةالسكنيةللأحياءالمعدمدة
حياءللأ الدخطيطنمطتحللكا.الأراضيتجزئةمثلمدغيرات
والاجداعي،العمراني،البعدعلىوانعكاسهالسكنية

والنظريةالدجاربمنالاسدفادةمعوالبيئي،والاقدصادي،
.العالميةالناذج

المنهجية المدبعة



تطوير البيئات السكنية يؤثر على أبعاد كثيرة

02
يةالدخطيطأوالعمرانيةالآثار▪

03
الآثار الاجداعية▪

01
الاقدصاديةالآثار▪

04
البيئيةالأثار▪

بيةالآثار الإيجابية والسل
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تحليل البيئات السكنية 

دراسة الآثار الدخطيطية، الاجداعية والاقدصادية والبيئية ضمن اطار جودة الحياة

5

الوحدة السكنية

4

قطعة الأرض 
السكنية

3

البلوك 
التخطيطي

2

الحي 
السكني

1

السياق 
الحضري 

(المدينة)



مفهوم جودة الحياة ضمن إطار البيئة السكنية

8

الإطار النظري

فيالفردلمكانةتصوربأنهاالحياةجودةالعالميةالصحةمنظمةتعرف
طاراوضمنفيهايعيشالديالسائدةوالثقافةالقيمضوءفيالحياة

اتهحيفييعيشأنللإنسانيمكنكيف.واهداماتهوتوقعاتهأهدافه
منعززلدتدفاعلأنللبيئةوكيف..السائدةوالثقافةالقيمضوءفي

.أهدافهبدحقيقالإنسانشعور

والحالةالجسديةالصحةتدضمنعديدةبجوانبيدعلقالمفهومهذا
آخر،ىبمعن.المحيطةبالبيئةوعلاقدهاالاجداعيةوالعلاقاتالنفسية

يةالنفسوالحالةالجسديةالصحةتعززأنالعامةللبيئةيمكنكيف
يمالقاطارضمنالإنسانواحدياجاتأهدافوتحققالاجداعيةوالعلاقات

.المجدمعفيالسائدةالثقافةو

اهيةالرفمنحالةأنهابلالمرضغيابتعنيلاالصحةفإنالبيانعنوغني
.الكاملةوالاجداعيةوالعقليةالجسدية

يةوالمادالاجداعيةالبيئةتحسينليشملالمفهومهذاتوسعلقد
رانيةالعمبيئدهمنحوالسكانيالرضالقياسومعاييرمؤشراتوتطوير

.(2009يوسف،)



أبعاد جودة الحياة
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الإطار النظري

الصحةمجالفيالدخصصاتمنالعديدفيالحياةجودةمفهوميدداخل
..امةالعوالبيئةوالنفسية،السلوكيةوالدراساتالاجداع،وعلمالعامة،
قةعلا علىيركزلكونهالهامةالدخصصاتاحدالعمرانيالدخطيطويشكل
أهدافدميخبماالعمرانيةالبيئةتطويعومحاولةالمبنيةبالبيئةالأنسان
.والمعنويالماديالرضاويحققالإنسان

فييعدمدالذي،المعيشةمسدو ومفهومQoLبينالخلطينبغيلا
الحياةجودةتعريففيتدخلأبعادخمسةهناك.الدخلعلىالأولالمقام
وهي

(والصحةالدعليم)للإنسانالوظيفيةوالقدراتالبدنيةالحالة1.

(الأمنو والمرافقوالخدماتالبيئة)الرفاهيةومسدو النفسيةالحالة2.

(والثقافةالمجدمع)الاجداعيالدفاعل3.

(والمعيشةالاقدصاد)المهنيأو/والاقدصاديالوضع4.

(الغيبيالجانب)الروحيأو/والدينيالوضع5.



أبعاد جودة الحياة في البيئة الحضرية
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ي 
البعد البيئ 

البعد الاداري 
للمدينة

البعد 
الإقتصادي

البعد النفسي 

البعد المادي 
ي )

يق  ز (الفي 

بعد النقل و 
المواصلات

البعد 
الاجتماعي 
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شجي  التعناص اضافةطريقعنللسكانالتلوثمنخالىي نظيفحواءتوفي  
ي مثلمتعددةنقلانماطاستخدامتشجيعالىبالاضافة

.الهوائيةالدراجاتو المس 
طاقةالاستخداملتعزيز الاصطناعي الذكاءو التقنيةتوظيفالىبالاضافة
.المتجددة

ي الحي انسنةمفهومتعزيز 
العمرانيةةالبيئجعلو السكئز

المرافقو الخدماتتوفي  الىبالاضافة.للانسانصديقة
ي 
ي تساهمالئ 

ز
.السكاناحتياجاتكافةتوفي  ف

ماستخدامثلمتعددةنقلانماطتوفي  
ي 
و .العامالنقلو الهوائيةالدراجةو المس 
المتكاملالتصميمهو ذلكيعزز الذي

.السكنيةالشوارعلعناص 

انجدا المهممن.للجميعالمرافقو الخدماتاتاحة
يةللبيئةالمكونةالعناص تكون متاحةةالصحيالحضز
وفي  تاهميةالىبالاضافة.المدينةاحياءسكانلجميع
ي السكالحي يكونبحيثللاسكانمتعددةخيارات

ئز
الاقتصاديةالمجتمعطبقاتلمختلفملائم

عمنو العمرانلضبطعمرانيةضوابطو سياساتتحديد 
جودةوىمسترفعو العمرانيةالبيئةعلىللحفاظالتجاوزات

اكالىبالاضافة.الحياة و قرار الصناعةالمحلىي المجتمعاش 
.الأفكارطرح

ز و تدعيم ةالمحليالتجاريةالانشطةتحفي 
و مقاهي و مطاعممنالحي لسكانالمملوكة
ها لائميميس اسكانتوفي  الىبالاضافة.غي 
.للسكانالاقتصاديةالقدرة

ي الحي هويةعلىالحفاظ
الدرعية،)التاريخيةقيمتهو السكئز

مدىلىعكيس انعكاسفلذلك(التاريخيةجدةالرياض،وسط
ز السكانشعور  عملعلىةبالاضاف.بهخاصةبهويةالحي بتمي 
ز عمرانيةهوية الحي مةبقيالسكاناحساسلتعزيز الحي تمي 
.مكررحي مجرد يكونولا فيه،سيكنونالذي

مثلأخر تشير بعض الدراسات الى أن أبعاد جوده الحياة يمكن أن تدناول أيضا جوانب 



لمعنوي؟واالماديالرضالدحقيقالإنسانوبناءالمكانتنميةيمكنكيف



جودة الحياة في ضوء الرؤية الوطنية
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الإطار النظري

والمبادراتالبرام منالعديد2030المملكةرؤيةتبنتلقد
رفاهيةالتحقيقسبيلفيالجهودتعززالديالبناءةوالمشروعات

رنام وبالبناءجودةوبرنام الإسكانبرنام ضمنهاومنللمواطن
دشييدوبوالأسرةالفردحياةنمطبدحسينيهدمالذيالحياةجودة

.مدوازنحياةبأسلوبأفرادهيدمدعمجدمع

حياةدةجو لدعزيزالعمرانيةبالبيئةالارتقاءعلىالبرام هذهتركز
ةالأنشطفيوالمقيمالمواطنمشاركةوتعززوالأسرة،الفرد

حياةودةجتعزيزفيتساهمالديوالرياضيةوالترفيهيةالثقافية
النشالوتنويعالمخدلفة،العملفرصمنالعديدوتوفير

فيالسعوديةالمدنمكانةتعزيزفييساهمماالاقدصادي
.(2030،2019الوطنيةالرؤية)العالميةالمدنافضلترتيب
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اديةالإقتصالشؤونبمجلسممثلةالسعوديةالعربيةالمملكةأعلنت

رؤيةتحقيقبرامجأحد2020الحياةجودةبرنامجبإطلاقوالتنمية

2030المملكة

الحياةجودةوتحسينالفردحياةنمطتطوير

أرصفةرتوفالىتهدفالتيوالبيئةالحضريوالتصميمالإسكانمبادرةإطلاق

مميزةوأحياءللمشاةآمنهوشوارع

عمينمجتمعلبناءوتوازنهاوالأسرةالفردحياةنمطتحسين

أفضلحياةبأسلوبأفراده
العالمفيللعيشالمدنأفضلقائمةعلىسعوديةمدنإدراج

02

خلق البيئة اللازمة لدعم خياارا  جديادة تعازز مكاارلة الماواطن

والمقيم
هييالارسييرلتحسييينلالتصييميملالحضييريلبإنشيياءلحييدائقلومسيياحاتلعضييراءللتتمت يي لب

والعائلاتلتقاملفيهالارنشطةلوالفعالياتلالعارجية

03

أحياء مميزة يملن المكي فيها بأمان
فقلتعطيطلالمبانيلالجديدةللتكونلضمنلمجمعاتلتسمحلبالوصوللإلىلالمرا

كمراكزلالتنميةلالمجتمعية

04

3,800
إذلإتلأتيتلالمملكي ةلمتيأعرةلتعدلالمملكةلمتأعرةلفيلعددلالعطواتلالتيليمشييهالالفيردليومييا

عطوةلفيلاليومل1000عنلأفضللالممارساتلبأكثرلمنل

3.8%
توسييطلحصيلتلالمملكييةلعليىلتقييييملمتيأعرللفيييلمدينيةلالريييا لنسيبةللمعييدللم

%( 4)نصيبلالفردلمنلرياضةلالمشيلالعالميلوالتيليشكلل

ي الأحياء السكنية المعاصة: المصدر
ز
ز جودة الحياة ف ي تحسي 

ز
2020تلال الرياض كنموذج للمجاورة السكنية، : المزيد، محمد، الزامل، وليد، دور اللوائح القائمة على الأشكال ف

مفهوم جودة الحياة ضمن إطار البيئة السكنية

النظريالإطار



برنام  جودة الحياة وعلاقده بالدخطيط العمراني
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الإطار النظري

توفيروهيالحياةنمطتطويرعلى2020الحياةجودةبرنام يركز
(لعيشاقابلية)المعيشيةأساليبوتحسينالرفاهية،لزيادةالخيارات
بيئةالتوفرفقد..مرضيةمعيشيةلحياةالظروفتهيئةبهاويقصد
ةمعيشيظروفتوفرلاولكنالحياةلنمطواسعةخياراتالسكنية
الخ.الخدماتالنقل،المسكن،تكاليفكارتفاعملائمة

الإسكانمجالفيالمبادراتمنعددالحياةجودةبرنام اطلق
بيئةخلقالىمجملهافيتسعىوالديوالبيئة،الحضريوالدصميم

الاهدامفإنوعليه.مسددامةوأحياءعالية،جودةذاتآمنه،مشاة
حيويةيئةبخلقفيإيجابياتنعكسالعمرانيةالأشكالوتكوينبصياغة

،2020الحياةجودةبرنام )ومكانيإنسانيبعدذاتللمشاةوصديقة
2018).



برنام  جودة الحياة وعلاقده بالدخطيط العمراني
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الإطار النظري

اعيةالاجدالأبعادعلىبناءالسكنيةالبيئاتفيالحياةجودةتدأثر
عيةالاجداالدحولاتتؤثرمثلا..والعمرانيةوالبيئيةوالاقدصادية
وحجمالسكانيالنمويؤثرحيثالحياة،جودةعلىللسكانوالاقدصادية

لسنوياوالدخلالبطالةمعدلاتعلىللسكانالدعليميةوالحالةالأسرة
.والخدماتالأساسيةالبنيةعلىالمسدقبليالطلبوحجم

حيثمنالملائمكالمسكنللإنساننوفرهبماالعمرانيالبعدويدمثل
الأراضي،اسدخداماتالبناء،موادالمباني،وحالةالمسكن،مساحة
.الخدماتتوفرالسكنية،الكثافةالسكانية،الكثافة

العامةئةوالبيوالخدماتالأساسيةالبنيةبقطاعالحياةجودةتدأثركا
لشرب،لالصالحةالمياهبشبكةالإمدادالنقل،وسائلالعناصرخلالمن

الخدماتالكهرباء،شبكةللمخلفات،الكفءالإدارةالصحي،الصرف
اءالهو جودةتحسينالصحية،الخدماتالأمنية،الخدماتالدعليمية،

الترفيهومناطقالخضراءالمساحاتوالماء،
اطار عام لتخطيط وتصميم الأحياء السكنية 

(.2009، .يوسف ا)المصدر 
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الاطار النظري

غاتفراوإيجادالعامةالبيئةبدحسينويدعلق
تشكلكا..مشاهوممراتخضراءومسطحات

لدياتالبعاتقعلىيقعكبيرتحديالنفاياتإدارة
فيالبيئةجودةعلىمباشربشكلتؤثركونها
فاياتالنحجمويخدلف.المعاصرةالسكنيةالأحياء

ثافةالكباخدلافالسكنيةالأحياءمنالمدولدة
لنفاياتامنالفردإنداجكميةتبلغحيثالسكانية
كميةإن.يوميا/كلجم1,4مقدارالصلبةالبلدية
دأثرتالصلبةالبلديةالنفاياتمنالفردإنداج

والحالةالحياة،نمطمثلعديدةبعوامل
فيولكنها.للأسروالاجداعيةالاقدصادية،

ماووهالسكانية،الكثافةبعاملتدأثرالمجمل
السكانعددبينطرديةعلاقةوجوديعني
.يوميا  ةالمدولدالصلبةالبلديةالنفاياتوكمية

فيهامادورا  الاجداعيةالعواملوتلعب
أو،الأسرةحجمفزيادة.السكنيةالبيئة
منيزيدالنوويةالأسرمعدلاتارتفاع
والوحداتالأراضيعلىالطلبحجم

اتالخدمعلىالطلبمنويزيدالسكنية
رسوالمداالخضراءوالمساحاتالترفيهية
.وخلافة

سيالرئيالعاملالاقدصاديالبعديعدبر
إعادةمثلجديدةومعاييرلوائحلدبني
المدنفيالسكنيةالأراضيتجزئة

ديجةنغالباالإسكانيالعجزوينشأ.الكبر 
لأسرلالنوعيةالسكنيةالحاجةإشباعلعدم

يدوفرأنيمكنحيثالدخل،محدودة
لاولكنهالكميةالناحيةمنالمعروض
نأ كا..للأسرالاقدصاديةالحاجةيغطي
سوفصغيرهبأحجامالأراضيتقسيم

المساحاتمنالفرداحدياجعلىيؤثر
المفدوحة

نمالوأ السكنيالحيتخطيطعمليةتؤثر
السكنيةالأراضيتقسيموالشوارع
البلوكفيوأحجامهاوأنماطها

الكثافةحجمعلىالواحدالدخطيطي
نيالسكالحيداخلالحياةونوعالسكانية
يمتقسعملياتإنمثلا.الأمانومسدو 
فيتساهمسوفالسكنيةالأراضي

وحجمالسكنيةالوحداتعددزيادة
أنكاوالمرافقالخدماتعلىالطلب
تغييرعلىتعملالأراضيتقسيمإعادة
منالقائمةالسكنيةالوحداتأنمال
إلى(كبيرةفلل)منفصلةسكنيةوحدات
.صغيرةسكنيةوحدات

العمرانيالبعد

الاجتماعيالبعد

الاقتصاديالبعد

البيئيالبعد

هذه الأبعاد يمكن تكيفها على مسدو  البيئة السكنية لخلق أحياء سكنية تحقق مسدو  عالي في جودة الحياة



17

تحديات الارتقاء بالأحياء السكنية ضمن إطار جودة الحياة

منققذ الدصققور السققائد في تخطققيط الأحيققاء السققكنية
عقود ققام عقلى أسقاس الدخطقيط مقن اعقلى الهقرم 

.الى أسفله مع غياب للمشاركة المجدمعية

كققون وعليققه أصققبحت الأحيققاء السققكنية تميققل الى أن ت
لال مخصصققة لدلبيققة الطلققب عققلى الإسققكان واسققدغ

ن اكقققبر ققققدر مقققن المسقققاحات لدخصيصقققها سقققكنيا  دو 
الاهققققققدام بمعققققققايير جققققققودة الحيققققققاة في البيئققققققات 

.السكنية

بيئات أصبحت المركبات وسيلة أحادية للنقل داخل ال
اة، السكنية وغابت بقدائل النققل الأخقر  مثقل المشق

.الدراجات، والنقل العام

اجد، أصبحت الخدمات تقدصر في الغالب على المس
والمقدارس مققع الحققد الأدا مقن المسققاحات الخضرققاء 
ي والحدائق وهو ما اثقر سقلبيا عقلى المشقهد الحضرق 

.العام
 .

المعاصرةالسكنيةالأحياء
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تحديات الارتقاء بالأحياء السكنية ضمن إطار جودة الحياة

ضرققية يهققدف المخطققط الإسققتراتيجي لمدينققة الريققاض إلى توجيققه الدنميققة الح
ضقمن إطقار المسدقبلية لمدينة الرياض ومعالجة القضايا الدي تواجه المدينة

ع المخطقط يضق. تحقيق بيئقة حضرقية مسقددامة للأجيقال الحاليقة والمسقدقبلية
سقكان، الإستراتيجي توجهات وسياسات حضرية لقطاعات عديدة تدضقمن الإ 
دوسقع والبيئة، والنقل، والمرافقق العامقة وذلقك لمواكبقة النمقو السقكاني وال

ويسققعى المخطققط الإسققتراتيجي لمواجهققه عققدد مققن . الحضرققي في المدينققة
ث تشقير الدحديات المسدقبلية ذات العلاقة بقالنمو السقكاني والإسقكان، حيق

مليون نسمه بمعدل 8,3الدوقعات إلى أن عدد سكان مدينة الرياض يقدر بق 
. .1450في عام % 4نمو سنوي 

اني في وبدحليل المخطط الإستراتيجي لمدينة الرياض، نجقد أن النمقو العمقر 
ة على محقاور المدينة يدسم بالاندشار الأفقي، حيث تتركز الكثافات العمراني

ركقققز أو الطقققرق الرئيسقققية الدقققي تقققربط م( محقققاور الأنشقققطة)الحركقققة الرئيسقققية 
اض، الهيئققة العليققا لدطققوير مدينققة الريقق)المدينققة بققالأطراف ومراكققز الضققواحي 

طقوير الد"يضع المخطط الإستراتيجي سياسقات تهقدف إلى تشقجيع (. 2014
ة مدوسقققط وعقققالي الكثافقققة في المنطققققة المركزيقققة، وحقققول المراكقققز الفرعيققق

ى كقا تدبنق؛"ومراكز الأحياء، وعقلى امدقداد أعصقاب الأنشقطة ومحقاور النققل
تطقققوير السقققكن الميسرققق لقققلأسر السقققعودية ذات القققدخل "هقققذه السياسقققات 

سقكنية المنخفض، وتوفير أنواع من السكن الميسر ضمن جميع المشاريع ال
(.32، صفحة 2014الهيئة العليا لدطوير مدينة الرياض، " )الرئيسية

العمرانيللنموالداريخيالدطورتدبع
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تحديات الارتقاء بالأحياء السكنية ضمن إطار جودة الحياة

ة القطققاع الأوسققط هققو الأعققلى مققن حيققث الكثافققة حيققث تصققل نسققبة الكثافقق
ية شخص في الهكدار الواحقد في حقين أن الكثافقة السقكن91العامة فيه إلى 

الاحيقققاءوتصقققل كثافقققة بعقققض . وحقققدة سقققكنية في الهكدقققار الواحقققد19تققققارب 
هكدار/شخص200السكنية في القطاع الأوسط الى أكثر من 

ويعققود ارتفققاع الكثافققة في القطققاع الأوسققط لكونققه أحققد أقققدم المنققاطق في
ظقققام مدينقققة الريقققاض والدقققي تدسقققم فيهقققا الوحقققدات السقققكنية بالبنقققاء عقققلى ن

ن حيقث وتدسقم بقيقة القطاعقات بالدققارب مق. الصامت بدون ارتدادات سكنية
شققخص 60-53الكثافقة حيقث يققتراوت المدوسقط العقام للكثافققة السقكانية بقين 

. في الهكدار الواحد

السكنيةالأحياءفيالكثافةقضايا
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تحديات الارتقاء بالأحياء السكنية ضمن إطار جودة الحياة

حديقد إن تحليل الوضع الديمغرافي في مدينة الرياض يلعب دورا  هامقا  في ت
نققة لقققد شققهدت مدي. سياسققات الارتقققاء بجققودة الحيققاة في الأحيققاء السققكنية

1.389.500الريققاض نمققو ا سققكاني ا غققير مسققبوق خققلال العقققود الماضققية مققن 
؛1411نسققققمة في عققققام 2.083.400إلى حققققوالي 1407نسققققمة في عققققام 

نسقبة في 4.260.192ثقم ؛1417نسقمة في عقام 3.116.800وصقولا  إلى 
. هق1437نسمة في عام 6.506.700ومؤخرا ؛1425عام 

ا يققرب يدميز النمو السكاني في مدينة الريقاض باتسقاع شريحقة الشقباب بمق
مقققن السقققكان السقققعوديين، وتشقققكل هقققذه الفئقققة مصقققدر الطلقققب ٪50مقققن 

ة المسققققدقبلي عققققلى الإسققققكان والفققققرص الوظيفيققققة والمنققققاطق الترفيهيقققق
للنمققو لققذلك، فققإن تققوفير الوحققدات السققكنية والخققدمات الملائمققة. والرياضققية

مدينققة المسققدقبلي لهققذه الشرققيحة تحققد أبققرز تحققديات الدنميققة العمرانيققة في
كان وتدوقع مؤشرات النمقو السقكاني المسقدقبلي زيقادة عقدد السق. الرياض

1450نسمة في عام 8,300,000لدصل إلى أكثر من 

ائقققح الحاجقققة ماسقققة الى أن تكقققون أحيائنقققا السقققكنية اكقققثر اسقققديعابا لكافقققة شر 
ةالمجدمع  بما يعزز من القدرات الوظيفية وتنمية العلاقة الاجداعي

الحياةبجودهوعلاقدهاوالسكانيةالاجداعيةالجوانب
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تحديات الارتقاء بالأحياء السكنية ضمن إطار جودة الحياة

طقوير اسديعاب النمو السقكاني في مدينقة الريقاض يدطلقب ت
بشقكل سياسات عمرانية تدمحور في ثلاث اتجاهات رئيسية و 

لا يققققؤثر عقققققلى جقققققودة الحيققققاة في البيئقققققات السقققققكنية وهقققققذه 
:الاتجاهات هي

( يققديالزحققف العمققراني الدقل)الدنميققة العمرانيققة الأفقيققة 1.
مقققن خقققلال تطقققوير الأراضي الجديقققدة بنقققاء عقققلى مخطقققط 

.هيكلي محدد بأطر زمنية
ت الدنميققة العمرانيققة الرأسققية مققن خققلال تطققوير مراكققز ذا2.

و النققل كثافات عاليقة أو اسقتراتيجيات الدنميقة الموجقه نحق
TOD.

اء أو تطوير الأنظمة العمرانيقة لاسقدغلال الأراضي الفضق3.
الأراضي المطقققورة داخقققل نطقققاق المدينقققة كنظقققام تجزئقققة 

.الأراضي وإعادة فرز الوحدات السكنية
النمققققو الققققذلا والاسققققدغلال الأمثققققل لققققلأراضي وتوجيققققه 4.

مكانققات الدنميققة بمققا يدوافققق مققع الخصققائص الطبيعيققة والإ 
.المداحة

العمرانيالنموسياساتعلىالعمرانيةالدحدياتاثر
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الوضع المراد الوصول اليهتشخيص الوضع الراهن جودة الحياة

ية لتحليل الوضع الراهن الدراسات الحضر

دراسات 
محيطية

دراسات حركة

دراسات 
عمرانية

دراسة الخدمات 
و المرافق

دراسات بيئيةدراسات بضية

دراسات اقتصادية و اجتماعية

5 4 3 2

تحليل الدراسات

1

استخلاص اهم 
القضايا

تحديد الأهداف 
ابناء على القضاي

تقديم الحلول 
المقترحة

6

تحقيق الوضع 
هالمراد الوصول الي

الوضع المراد الوصول اليه تشخيص الوضع الراهن
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الدحليل

طبقققت في هققذا الحققي عققدد مققن المعققايير الخاصققة بدجزئققة الأراضي وفصققل الوحققدات 
السقققكنية بهقققدف تمكقققين الأسر مقققن الحصقققول عقققلى مسقققكن ضقققمن حقققدود الققققدرة 

أن تققؤثر إن الدغققيرات الدققي يمكققن أن تنققده  في الأحيققاء السققكنية يمكققن.. الاقدصققادية
على البيئة السكنية ويلخص الجدول الدالي ابرز المدغيرات

هكدقار وققد 15.11هكدقار إلى 19.7الخدمات الترفيهية والحدائق فقد تناقصقت مقن 
.يعود ذلك إلى تغيير اسدعالات بعض الحدائق إلى أراضي سكنية

.(أشبيليةحي)السكنيالحينموذج
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الدحليل

قطعقة أرض، وتسققدوعب هققذه 24عقدد قطققع الأراضي السقكنية المحققددة في هققذا البلقوك يبلققغ 
يبلغ إن مدوسط عدد أفراد الأسرة في حي إشبيلية. وحدة سكنية مسدقلة24القطع ما يعادل 

شققخص لكققل أسرة، وهققو مققا يعنققي أن قطققع الأراضي في هققذا البلققوك صققممت لدسققدوعب 5.1
يطقي بقق بعد الدعديل المسدحدث اصبح عدد قطقع الأراضي السقكنية للبلقوك الدخط. نسمة120

وحقدة 144إجالي عدد الوحدات السكنية بعد الفصل . نسمة240قطعة سكنية تسدوعب 48
نسمة720سكنية قادرة على اسديعاب ما يقارب 

.(أشبيليةحي)السكنيالحينموذج
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تحديات الارتقاء بالأحياء السكنية ضمن إطار جودة الحياة

أنماط النقل
ي 
ز
النقل الأحياء السكنية غالبا تعتمد على نمط أحادي ف
راجات، والحاجة ماسة الى تنوي    ع بدائل النقل لتشمل الد
لمشاةوالنقل العام بالإضافة الى توفي  مسارات آمنه ل

أنماط التخطيط
ي أنماط التخطيط للأحياء السكنية 

ز
هناك تكرارية ف

والاعتماد على النمط الشبكي دون تنوي    ع يراعي 
الخصائص الاجتماعية والمتطلبات المعيشية

أنماط الخدمات
تميل معظم الخدمات والأنشطة داخل الحي السكنية الى 
توفي  الحد الأدئز من المتطلبات المعيشية والخدمات

.بةأصبحت الأحياء السكنية بيئات غي  جاذ.. التقليدية
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ندائ  الوضع الراهن

:ليحو الداسياسات النمو العمراني وأنمال تخطيط الأحياء السكنية تؤثر بشكل مباشر على جودة الحياة إيجابا أو سلبا ويمكن تلخيص ذلك على الن

.ظهور أنمال جديدة من الوحدات السكنية ذات مساحات لا تدلاءم مع احدياجات الأسرة السعودية لكونها تلبي العامل الاقدصادي فقط1.

ئق إلى وجققود انحسققار ملحققوب في نسققبة الاسققدعال الترفيهققي والترويحققي في الأحيققاء السققكنية، وقققد يعققود ذلققك إلى تغيققير اسققدعالات بعققض الحققدا2.
.الاسدعال السكني

، ويقؤثر ذلقك بشقكل مبقاشرة %500-%320زيادة أعداد السكان المقيمقين في بعقض الأحيقاء السقكنية غقير المصمصقة لدلقك السقعة وبنسقبة تقتراوت مقن 3.
. على المواقف، وكمية المخلفات البلدية المدولدة

.مقابل الفراغات العامة في الأحياء السكنية( الكدل العمرانية)زيادة الكثافات السكنية 4.

ظهور أنمال تخطيط مكرره وخدمات مدشابهة ليست نابعة من تحليل وفهم طبيعة الاحدياجات الاجداعية5.

.القائمتغير التركيبة الاجداعية القائمة وتنوع العرقيات المقيمة في الحي السكنية يمكن أن يؤثر سلبا على تجانس النسي  الاجداعي6.
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البيئة السكنية
فهم خصائص الموقع

معايي  توزي    ع الخدمات

أنماط التخطيط للأحياء السكنية

مسارات المشاة الآمنة

فيهية داخل الأحياء السكن يةالمناطق الي 

الكثافة البنائية والفضاءات العامة

البنية التحتية

الإنسان
ز  عدد السكان المخدومي 

ز  فهم احتياجات السكان المقيمي 

كيبة السكانية تحليل أنماط الي 

تركيبة الأشة

الفئات العمرية المتوقع خدمتها

القدرة على تحمل تكاليف الإسكان

الإنسانبينالعلاقةلطبيعةفهمنافيخللنديجةالدحدياتتنشأ
السكنيةوالبيئة
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6 5 4 3

humanizing
Community 
engagement Tactical 

urbanism
Mixed uses

الاستعمال 
المختلط

1

الحلول العمرانية
التكتيكية

مشاركة المجتمعالأنسنة

1

plazas

الساحات

Streetscape

تصميم الشوارع
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ي كوظي• فة اساسية له؟الشوارع و الطرقات هي ش   نستعمله يوميا و نواجهه لاوقات طويلة، فلماذا هو غي  مهيا للاستعمال البس 

توفي  حديقة خطية و مسار امن للدراجات بالاضافة الى 
مي  20مسار امن للمشاة ضمن شارع عرضه 

After بعد Before قبل

ينشارعيوضح ي التالىي العس 
ز
ينةمداحياءاحد ف

ايتوفر عدمو الطريقعناص ضعفالرياض
ز او للمشاةسواءللسلامةعوامل حئ  او للدراجي 

2.52.المواقفعشوائيةبسببللسيارات 1 6 1 2.5 1.25 21.25

2.52 6 1 3 22.5



الساحات-2
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ي الناستجمعو الحامي السور ذاتالقديمةالمدينةعهد منذ 
فهي .ياسيةساو اقتصاديةاو اجتماعيةكانتسواءعدة،نواحي منمهمةوظيفتها كانتو الساحات،فز

ي الذيالمكان
ابطعلىكبي  تاثي  لذلكو تفتقدها مدننا احياءللاسفلكنالانالىاهميتها تزالولا اوقاتهم،منكبي  وقتالسكانفيهيقضز ز الاجتماعي الي  السكانبي 

ي الحياةجودةمستوىعلىسلبا ينعكسمما 
السكنيةالاحياءفز



.التجاريةالمحلاتو اتبالمكو السكنمثلاستعمالات ثلاثةللمبئز يكونانالممكنفمنالواحد المبئز داخلاستعمالمناكي  توفي  الىيهدفالمختلطالاستعمال
ي كونها المختلطالاستعمالاهميةتكمنو  ينعكسذلكو ماعي الاجتالتواصلمنيعزز و الحي داخلالامانمستوىمنيرفعمما اليوممدار علىالعمرانيةالمنطقةتحئ 
ي الحي داخلالحياةجودةمستوىعلىكبي  بشكلو 

.السكئز

الاسدعال المخدلط-4
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نق       ل المن       اطق ذات الكثاف       ة العمراني       ة المرتفع       ة تعتم       د ع       لى وس       ائل ت•
:مختلفه من أهمها

ي 1.
المس 

الدراجات الهوائية2.

النقل العام3.

الاجن  اس و يع  ي  الاس  تعمال المخ  تلط ع  ن تن  وع الفئ  ات العمري  ة و تن  وع•
الجنسيات و الثقافات، فهو لا يعكس فقط استعمال المبئز 



 (Tactical urbanism)الحلول العمرانية العملية و السريعة-5
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ز الحلولهذه انها حيثبالمرونةتتمي 
ي الاضافاتمنتعد 

ياءالاحتلائمالئ 
الكثافةذاتاو القديمةالسكنية
لا نها االىبالاضافةالعالية،السكانية
.للتنفيذكبي  مجهود تتطلب

   afterبعد   beforeقبل

طريق الامي  سلطان

   beforeقبل

   afterبعد

ي تساهمحيثبالمرونةالعمليةو السيعةالعمرانيةالحلولتتسم
ي حلولايجاد فز

ز و .ليةالعاالسكانيةاو العمرانيةالكثافةذاتالسكنيةالاحياءفز و التنفيذ بسعةتتمي 
ي و الاقتصاديو الاجتماعي الجانبمنالعمرانيةالبيئةعلىالكبي  انعكاسها الىبالاضافةانشائها،تكلفةانخفاض

.البيئ 



(المقياس الانساني)الأنسنة -6

   afterبعد   beforeقبل

Times square, new York

   beforeقبل

   afterبعد

Copenhagen

للسكاناليوميةالحياةعلىالسياراتسيطرةنتيجةظهر الفكر هذا انحيثاولا،للسكانمخصصةالمدنانفكرةعلىتؤكد الانسنة

ز  ز المثالي  ي التالي 
ز
يعدانو نكوبنهاجمدينةو يوركنيو مدينةف

ي الناجحةالامثلةاحد 
ز
ز تبمقابلالسياراتدور تقليصف مكي 

و انالسكمنكلعلىكبي  انعكاسلذلكو .الدراجاتو المشاه
ي يساهمانهحيثالبيئة،

بذلكو تالسيارااستقدامتقليصفز
ي التلوثينخفض

.كبي  بشكلالبيئ 
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   beforeقبل

   afterبعد

New York



مشاركة المجدمع صناعة القرار و الدطوير-7
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Groupe discussion between experts and the 
people

Peoples participating and giving back to their 
community

Young kids taking part into developing their 
neighborhood

ز يساعد الاحياءتطوير خططالمجتمعمشاركة ،بشكلالمختصي  ونقد انهمحيثكبي  ي الحي داخلقضايا و مشاكلالىيشي 
كما .بهاعلمعلىفريقاليكنلمالسكئز

ي ساهمو كونهمفيه،يعيشونالذيالحي الىالانتماءو بالولاءالسكانشعور منتعزز انها 
.تطويرهفز

ز يساعد الاحياءتطوير خططالمجتمعمشاركة ،كبشكلالمختصي  حيثبي 
ونقد انهم ي الحي داخلقضايا و مشاكلالىيشي 

علىفريقاليكنلمالسكئز
الذيالحي الىالانتماءو بالولاءالسكانشعور منتعزز انها كما .بهاعلم

ي ساهمو كونهمفيه،يعيشون
.تطويرهفز



لكم،،،شكرا 



المراجع

العربيةالمراجع

.بغداد.الدكنولوجيةللجامعةالثالثالعلميالمؤتمر.السكنيةالوحدةبيئةفيالبنائيةالكثافةتغيراثر.(2010).ج,السعدي&,.ف,الجلبي▪

.والإقليميالحضريالدخطيطمركز:بغداد.البنائيةالكثافات.(2016).ج,السعدي▪

.188-165,بابلجامعة-الانسانيةالعلوممجلة.الجغرافيةالمعلوماتنظموتطبيقاتالحلةمدينةفىالسكنيةالكثافات.(2012).ا,صفاء▪

.القاهرة.السكنيةالمجاورةتخطيط.(1995).م,غيث&,.خ,علام▪

زارةو :الرياض.السعوديةوالقر المدنفيالسكنيةوالمخططاتالاراضيتقسياتتصميملدطويرالإرشاديالدليل.(2014).والقرويةالبلديةالشئونوزارة▪
.والقرويةالبلديةالشئون

الاجنبيةالمراجع

▪ElBaradei, A.‐M. (1990). Ph.D. thesis. Cairo.

▪Ellis, J. G. (2004). Explaining residential density. Places, 34–43.

▪KAI. (2000). Affordability of housing in design and construction. Riyadh: King Abdullah Institute for Research and Consulting Studies
(KAI).

▪TCPA. (2003). Policy Statement: Residential Densities. London: Town and Country Planning Association.

▪El din, hamam. (2013). Principles of urban quality of life for a neighborhood. HBRC journal

36


