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مصطلحات

المبانيمنالنوعهذايقام.(سكنيةشقق)المتعددةالسكنيةالوحداتذاتالمبانيهي:السكنيةالعمائر

بأسوارتحاطولاضمنهاالواقعةالمنطقةلنظاموتخضعفقط،السكنيللاستخداممخصصةأرضعلى

.السياراتلمواقفالشوارععلىالارتداداتتستخدمبلالشوارعجهة

ضيالأرالدورفيتجاريةمحلات)التجاريةللاستعمالاتالمخصصةالمبانيهي:التجاريةالعمائر

فياوريتجاشارععلىتقعأرضعلىالمبانيمنالنوعهذاويقام،(العلياالأدوارفيتجاريةومكاتب

لارتداداتاوتستخدمالشوارعجهةبأسوارتحاطولاضمنهاالواقعةالمنطقةلنظاموتخضعتجاريةمنطقة

.السياراتلمواقفالشوارععلى

،(سكنيوتجاري)المختلطالاستعمالذاتالمبانيهي:(المختلطالاستعمال)التجارية/السكنيةالعمائر

الأدواريفالشققتكونبينماالسفلية،والأدوارالأرضيالدورفيوالمكاتبالتجاريةالمحلاتوتكون

واقعةالالمنطقةلنظاموتخضعتجاريشارععلىتقعأرضعلىالمبانيمنالنوعهذاويقام.العلوية

.السياراتلمواقفالشوارععلىالارتداداتتستخدمبلالشوارعجهةبأسوارتحاطولاضمنها
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هناك اربعة أنواع من الاشتراطات يجب الخضوع لها 

:للحصول على رخصة البناء

اشتراطات الموقع1.

الاشتراطات التصميمية2.

الاشتراطات الصحية3.

اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق4.

السكنية التجارية/ أنواع اشتراطــات ترخيص بناء العمائر السكنية 
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طقة وعرض السكنية التجارية، حسب المن/ يوجد هناك اختلافات في الارتفاعات المسموحة لبناء العمائر السكنية 

:  لبناء العمائر ما يليوأهم أنظمة اشتراطات الموقع . الشوارع التي تقع عليها

ةضمن المواقع التي يسمح نظام البناء بها وتكون على شوارع رئيسية أو تجاريمواقع العمائر أن يكون-1

.  ، وتكون أكثر في الأدوار العلوية مع وجود بروزات%70و% 60في الدور الأرضي بين نسبة البناء تتراوح -2

عمالتلاصقيمكنحيثالمنطقة،نظامحسبالجوارعنالارتداداتبينما،إلزاميةالشوارععنالارتدادات-3

(الصامتعلىالبناء)الجار

ياراتسمواقفلعملحاجةأوإلزامهناكيكونوقد،السياراتلمواقفالرئيسيالشارععنالاردتداديخصص-4

.القبوفي

وأولريتجاأرضي)دورينعنعبارةالتجاريةالسكنيةالعماراتفأغلبالمنطقة،حسبمتفاوتةالارتفاعات-5

هناكيكونوقدطوابق،أربعإلىالسكنيةالأحياءبعضفيالسكنيةالأبنيةبعضارتفاعاتتصلبينما،(سكني

.الإسكانيةالمشروعاتبعضفياستثناءات

اشتراطات الموقع: أولاا 
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اريالتصميم المعم: الاشتراطات التصميمية: ثانيا
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الاشتراطات الصحية: ثالثا



سمير الوتار .د: ستاذ المقررأأنظمة البناء والعمران                                                                                                        –عمر 357

اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: رابعا
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يراد إنشاء فيلا منفصلة بحيث يراعى فيها أنظمة 2م400م ومساحتها  20x20متر وأبعادها 20على قطعة أرض سكنية مطلة على شارع واحد عرضه : تمرين

.في ملحق السطح% 50في الدرو الأول، % 65في الدور الأرضي، % 60: البناء التالية

، ثم حلل النتيجة التي (متر عن الجار2خمس عرض الشارع، و: مراعاة الارتدارت)احسب مساحة البناء المسموح بها في الدور الأرضي حسب أنظمة البناء السابقة -1

.توصلت إليها، وكيف كان يمكن للمخططين تلافي الفارق في المساحة

2م16x14=224: المساحة المسموحة حسب الارتدادات2م400x60=%240: المساحة حسب نسبة البناء المسموحة

متر، وكان يمكن تلافي الفارق بأن يكون مثلا عرض 4بسبب الارتداد عن الشارع 2م16هناك خسارة مقدارها )2م16=224-240: الفرق/ تعتمد المساحة الأقل 

...الشارع أقل، أو أبعاد قطع الأراضي مستطيلة ومساحاتها أكبر

متر20

2
0

تر
م

متر20شارع عرض 

تداد عن السماح بعدم الار)احسب مساحة البناء المسموح بها في الدور الأرضي حسب التعديلات على أنظمة البناء -2

، وهل عالج النظام %(70الجار والتلاصق من جهتين كحد أقصى، ونسبة البناء في الدور الأرضي لا تزيد عن 

(مع رسم كروكي توضيحي لذلك)الجديد المشكلة السابقة؟ 

2م400x70=%280:المساحة حسب نسبة البناء المسموحة

(تلاصق من جهتين)المساحة المسموحة حسب الارتدادات 

2م16x18=288: تلاصق من الجهة الشمالية والغربية: أ

2م20x14=280: تلاصق من الجهة الشرقية والغربية: ب

(أو يكون التلاصق من الشمال جزئي)2م280تعتمد المساحة الأقل 

شمال


