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كلية العمارة والتخطيط
قسم العمارة وعلوم البناء



حياةوالالعمرانعمليةتضبطالتيوالمعاييرالقوانينلجملةوالأسسالمبادئهي

تعلقتوالأفرادللمؤسساتمتكاملةوقوانينولوائحخططوضعخلالمنالحضرية،

أوةللعشوائيحدولوضحوالحلول،النتائجأفضلعلىالحصولبهدفبالعمران،

.بالعمرانيتعلقفيماتحدثأنيمكنالتيالفوضى

المفاهيم الرئيسية
تعريف

الضوابط 
العمرانية

توجيه وضبط النمو العمراني والإقليمي للمدن والأقاليم1.

التحكم في الحراك السكاني وضبط الكثافات السكانية2.

تحقيق العدالة الاجتماعية وحماية المصلحة العامة والخاصة3.

ضبط الحركة والمرور ومنع الإزدحام والتلوث والإزعاج4.

التحكم قيمة العقار وحمايته من الاستغلال5.

توفيرالخدمات اللازمة ونطاق خدمتها 6.

حماية الموارد الطبيعية والخصائص البيئية7.

الحفاظ على هوية العمران في المدن والأحياء السكنية8.

رفع المستوى المعيشي للسكان وجودة الحياة9.

الهدف من 
الضوابط 
العمرانية
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العادات والتقاليد والخصوصية وغيرها: العوامل الاجتماعية 1.

المستوى الاقتصادي للبلد والإمكانات الاقتصادية للسكان: العوامل الاقتصادية 2.

الخ.....الطبيعة، الأرض ، المناخ : العوامل البيئية3.

(لامركزية-مركزية )الإطار السياسي للبلد الإداري : العوامل السياسية 4.

..مستويات التحضر والمناطق العمرانية والمناطق العشوائية: العوامل السكانية5.

تعدد المصالح ووجود قوى تؤثر على صياغة الضوابط والاشتراطات: العوامل الإدارية6.

العوامل 
المؤثرة على 

الضوابط 
العمرانية

مستويات 
الضوابط 
العمرانية

والتلوثالبنائيةوالكثافةالعمرانيوالنمووالتحضرالصناعيةوالثورةالسكانيالنموبسبب

اطقللمنالتخطيطفيخللإلىذلككلأدىالاجتماعيوالتدهورالاقتصاديوالتضخمالبيئي

فية،العمرانيالمستوياتمنعددخلالمنالعمرانيمعالدولأغلبوتتعامل.والأقاليمالعمرانية

:ضوابطهامنهالكلرئيسيةمستوياتثلاثإلىتقسيمهايتمالغالب

(الدولة)الوطنيالتخطيطالمستوىعلىالضوابط1.

(المحافظاتالمناطق،)الإقليميالمستوىعلىالضوابط2.

(..مدن،وسطأحياء،مدن،منقطاعاتمدن،)المحليالمستوىعلىالضوابط3.

الذيهمالأهو(العمراني)المحليالمستوىعلىالعمرانيةالضوابطعلىالمقررفيالتركيزويتم

.والمدنالعمرانتطورفيالتحكمنظامفيكبيرا  دورا  يلعب
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أمن السكانقامت الحكومات بإصدار التشريعات التي تنظم استعمال الأفراد لملكيتهم الخاصة من أجل صحة وتاريخيا ، •

درت الزمن زادت سلطات الحكومات في التحكم في استعمالات أرض الحضر والمباني التي تقام فوقها، فصمع مرور•

ووضع التشريعات الخاصة بالمباني والإسكان بهدف إقامة مساكن صحية وسليمة، وتحديد خطوط تنظيم للشوارع،

اشتراطات خاصة بالأرض الفضاء التي يرغب ملاكها في تقسيمها

التشريع وسلطة الدولة

سلطــة

تشريعية

سلطـة 

قضائية

سلطـة 

تنفيـذية

تشريعات حاكمة

تمعشكل يوضح التشريعات الحاكمة التي تحكم العلاقة بين السلطة التشريعية والسلطة التنفيذية والسلطة القضائية داخل المج
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:تتدرج التشريعات من ناحية القوة إلى ثلاث مستويات كما يلي

ويارة وهو التشريع الأساسيي ييي الدولية وى ليى التشيريعات وهياع وهيو  : الدستور✓

.يها ن مجمو ة من القوا د الأساسية التي تحدد شكل الدولة وترسم نظام الحكم ي

ات التيي يوضع من السلطة التشريعيةع ويتضيمن كيل الأحكيام للموضيو : القانون✓

ة يتطيييرل إليهييياع تاركيييا ىمييير تعاتييييل الموضيييو ات العر يييية وإجرا اتهيييا واللا حييي

. التنعيذية

لتطويي  هي مجمو ة القوا د التي تتيدر  ين السيلطة التنعيذيية وتوضيع: اللائحة✓

ز يييات القييانونع وهييي تشييريع ثييانوا وجانييا التشييريع الورلميياني لوضييع  وا ييد الج

.والتعتيلات اللازمة لنعاذ القانون

مستويات التشريعات
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التدرج الهرمي لمستويات التخطيط العمراني بالمملكة العربية السعودية 
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يطية العلاقة المتبادلة بين التقسيم الإداري بالمملكة والمستويات التخط


