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ABSTRACT  
This paper seeks to propose sustainable strategic principles for urban 

renewal and understand the mechanisms for their application to the 

Al-Dubiya neighborhood in Riyadh as a model for historic 

neighborhoods in the Saudi Arabia. The study focused on three main 

principles: preservation and restoration, adaptive reuse, and gradual 

and integrated development. The results revealed significant 

deterioration in the neighborhood's buildings, necessitating planning 

interventions based on a sustainability approach. It was found that 

preservation and restoration contribute to preserving the architectural 

identity and strengthening the connection to the place, while adaptive 

reuse contributes to revitalizing abandoned buildings with functions 

that serve residents and support the urban fabric. Gradual 

development, on the other hand, provides a flexible mechanism for 

regenerating the neighborhood in phases, ensuring improved 

infrastructure and sustainable living. The study recommends 

integrating these principles into urban renewal plans for old 

residential neighborhoods, with an emphasis on community 

engagement to ensure the sustainability and success of interventions. 
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 مدٌنة فً الدوبٌة حً :القدٌمة الأحٌاء فً العمرانً للتجدٌد المستدامة الاستراتٌجٌة المبادئ
 دراسٌة حالة الرٌاض

 2الزامل سعد بن وليد ،1الضبيب خالد بن محمد

 السعىديت العربيت المملكت سعىد، الملك جبمعت والتخطيط، العمبرة كليت ،العمراني التخطيط مبجستير -1

 السعىديت العربيت المملكت سعىد، الملك جبمعت والتخطيط، العمبرة كليت العمراني، التخطيط بقسم أستبر -2

 الملخص

 تطبيقهعا آليعا  واسعتيعاب العمرانع ، التيديعد فع  مسعتدام  اسعتراتييي  مبعاد  اقتعرا  إلع  الدراسع  هعه  تسعع 
 علع  الدراسع  ركعز  .السععودي  العربيع  بالمملكع  التاريخيع  للأحيعا  كنمعوه  الريعا  بمدينع  الدوبيع  حع  علع 
 .والتكععامل  التععدريي  والتطععوير التكيفعع ، الاسععتخدا  إعععاد و والتععرمي ، المحافظعع  وهعع  رئيسعع  مبععاد  ثلاثعع 

 .الاسعتدام  معنه  علع  قائمع  تخطيطيع  تعدخلا  يسعتدع  ممعا الحع ، مبعان  فع  كبيعر تعدهور ويعود النتعائ  أظهعر 
 يسعاه  بينمعا ؛بالمكعان الارتبعاط وتعزيعز المعماريع  الهويع  علع  الحفعاظ فع  تسعه  والتعرمي  المحافظع  أن وتبعين
 أمععا .العمرانعع  النسععي  وتععدع  السععكان تخععد  بوظععائ  المهيععور  المبععان  إحيععا  فعع  التكيفعع  الاسععتخدا  إععاد 

 .الحيعا  واسعتمراري  التحتيع  البنيع  تحسعين تضعمن مراحعل علع  الحع  لتيديعد مرنع  آليع  فيقعد  التعدريي  التطعوير
 علع  التأكيعد مع  ،القديمع  السعكني  للأحيعا  العمرانع  التيديعد خطعط ضعمن المبعاد  هعه  بإدمعا  الدراسع  توصع 
  .التدخلا  ونيا  استدام  لضمان الميتم  إشراك

 التيديد التدريي ، التطوير التكيف ، الاستخدا  إعاد  والترمي ، الحفاظ الإستراتييي ، المباد  :المفتاحٌة الكلمات
 العمران 
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  المقدمة -1

ا المعاصععر  المعدن تشعهد     ععا تطععور  ا، عمراني   الأحيععا  علعع  معقععد  تحعديا  يفعر  متسععارع 
عا التع  القديمع   مراحعل علع  حيع  شعواهد تيعلهعا فريعد  وتراثيع  معماريع  بخصعائ  تتميعز معا غالب 
 تراثيع ، ومبعان  وأزقع  مععال  معن ويع تتح بمعا الأحيعا ، هعه  .(Smith, 2020) متععدد  تاريخيع 
ا تُعتبعر  ومع  .(Rossi, 1982) يوالحضعر الثقعاف  وموروثهعا المدينع  هويع  معن يتيعزأ لا يعز  
 يهعدد العهي الحعدي  العمرانع  للتمعدد المسعتمر  الضعووط نتييع  كبيعر  تحعديا  توايع  فإنهعا هلعك،

-UN) والايتماعيع  العمرانيع  النعواح  معن حالتهعا تعدهور نحعو ويعدف  العمرانع  طابعهعا بطمع 
Habitat، 2021).  اسععتراتييي  مبععاد  وضعع  القديمعع  الأحيععا  معع  التعامععل يتطلععب ،وعليعع 
 التركيعز مع  المنعاط،، لهعه  والاقتصعادي  الثقافيع ،و البيئيع ، اليوانعب الاعتبعار بععين تأخعه مسعتدام 
 الاسعتدام  المبعاد  هعه  تشعمل .التاريخيع  بهويتهعا المسعا  دون للسعكان الحيعا  نوعيع  تحسعين علع 
 التع  الايتماعيع  والاسعتدام  التحتيع ، والبنيع  المعوارد اسعتخدا  كفعا   تحسعين خعلال معن البيئيع 
 المحليع  الأنشعط  دعع  فع  تسعه  اقتصعادي  اسعتراتيييا  إلع  بالإضعاف  الميتمعع ، التعرابط تععزز
 .(Kovács, 2016) الترا  عل  القائ  الاقتصاد وتعزيز

 الاسععتراتييي  الحلعول كأحعد العمرانعع  التيديععد إلع  يُنظعر الحضععري، التخطعيط منظعور معن
 الحضععري، النسععي  ضععمن وظائفهععا وتحسععين القديمعع ، الأحيععا  إحيععا  لإعععاد  فاعليعع  الأكثععر

 ويشعمل .الكبعر  المعدن فع  المنعاط، هعه  تعانيع  العهي والاقتصعادي الحضعري التعدهور وموايهع 
 والبيئيع ، والاقتصعادي  والايتماعيع  التخطيطيع  التعدخلا  معن متكاملع  سلسعل  العمرانع  التيديعد
 صععحي  حضععري  منظومع  ضععمن المتععدهور  الحضعري  المنععاط، دمعع  إععاد  إلعع  تهععد  التع 

 أن كمعا .(Montgomery, 1998) بأكملهعا للمدينع  الحيعا  نوعيع  تحسعين فع  تسعاه  ومسعتدام 
 والمعورو  الثقعاف  الطعاب  علع  المحافظع  بعين دقيع، تعوازن خلع، علع  تعتمعد التيديعد اسعتراتيييا 
 التحتيع  البنيع  تطعوير هلعك فع  بمعا المعاصعر ، التنميع  احتيايعا  تلبيع  وبعين للأحيعا ، التعاريخ 
 معن عاليع  دريع   النعاي العنه  هعها ويتطلعب .للسعكان والايتماعيع  الاقتصعادي  الفعر  وتعزيعز
 المحليع  الهويع  علع  والحفعاظ بكفعا  ، التيديعد عمليعا  تنفيعه لضعمان المعنيع  اليهعا  بعين التنسعي،

 .(UNESCO, 2022) المستدام  التنموي  الأهدا  تحقي، م 

عا الريعا  مدينع  تععد السعيا،، هعها فع   طعاب  ها  قديمع  بأحيعا  خَعرزت التع  للمعدن نموهي 
ا كعان العهي الدوبيع  حع  يُمثعل حيع  مميعز، وثقعاف  عمرانع  عا التعاريخ  معكعال حع  معن يعز    نموهي 
عا  السعكن  الحع  هعها يُعبعر .(2005 السعليمان،) للمدينع  الحضعري  الهويع  مكونعا  ضعمن مهم 

 والتحعولا  السعري  العمرانع  التوسع  ظعل فع  التقليديع  الأحيعا  توايع  التع  التحعديا  ععن بوضعو 
 .الأخيعر  العقعود خعلال خاصع  الريعا ، مدينع  تشعهدها التع  المتسعارع  والايتماعيع  الاقتصعادي 

 وعلاقعا  متماسعك ميتمعع  حيعا  بعنمط الأحيعا  هعه  ارتبطع  الحضعري، المدينع  ماضع  ففع 
 وظهعور العمرانع  التعدهور مظعاهر نتييع  للضعع  تعرضع  السعما  هعه  أن إلا ؛متينع  ايتماعيع 
 متطلبعا  مع  يتناسعب بمعا التطويريع  المشعاري  وقلع  التحتيع ، البنيع  تقعاد  مثعل متفاقمع  مشعكلا 
 كحالع  الدوبيع  حع  دراسع  أهميع  تبعرز ،المنطع، هعها ومعن .(2005 السعليمان،) الحعدي  العصعر
 يععال  عملع  إطعار فع  المسعتدام  الاسعتراتييي  المبعاد  وضع  كيفيع  علع  الضعو  تسعلط دراسعي 
 الحضعري  الاسعتدام  مععايير إلع  تسعتند فعّالع  حلعولا ا ويقعد  والايتمعاع ، العمرانع  القصعور أويع 

عا الدوبيع  حع  يمثعل .الحديثع  ا نموهي   أنمعاط معن نمطعا ا يعكع  إه العمرانع ، التيديعد لتحعديا  فريعد 
عا يتطلعب الحع  هعها تطعوير فعإن ،لعهلك .المدينع  بيئع  مع  انعدمي  التع  التقليديع  الحيعا  عا تخطيط   مرن 

 التاريخيع  قيمتع  علع  المحافظع  نفسع  الوقع  فع  ويضعمن العصعر، تويعرا  يسعتوعب ومتكعاملا ا
 فع  الحيعا  يعود  مسعتو  ورفع  التراثيع  عناصعر  علع  يحعافظ مسعتدا  إطعار ضعمن والمعماريع ،

 .الح 
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  البحث مشكلة 1-1

 الحضعري  المنعاط، مشعكلا  لمعاليع  تُسعتخد  التع  الأدوا  أهع  معن العمرانع  التيديعد يُعَعد ا
 مع  المنعاط،، لتلعك والاقتصعادي  والايتماعيع  العمرانيع  البيئع  تحسعين إلع  ويهعد  المتعدهور ،

 عمليعا  نيعا  إن .(Roberts & Sykes, 2000) والتراثيع  الثقافيع  هويتهعا علع  الحفعاظ
 وخصائصعع  الموقعع  معع  تتناسععب مسععتدام  اسععتراتييي  مبععاد  بتطععوير يععأت  العمرانعع  التيديععد

 الأضعرار أو التراثيع  الهويع  فقعدان إلع  تعددي لا بحيع  والاقتصعادي ، والايتماعيع  العمرانيع 
 تطعوير فع  عديعد  يُهعود بعهل  محليعا ، .(Yung & Chan, 2012) القعائ  العمرانع  بالنسعي 
 علع  اليهعود هعه  معظع  ركعز  هلعك، ومع  .الريعا  مدينع  فع  القديمع  والأحيعا  المعدن مراكعز
 مسعتدا  إطعار ويعود دون العامع  والخعدما  التحتيع  البنيع  تطعوير هلعك فع  بمعا الفيزيقع  اليانعب
 لعهلك، .(2021 الزامعل،) والبيئيع  والاقتصعادي ، الايتماعيع ، اليوانعب الاعتبعار ععين فع  يأخعه
 الأحيعا  فع  العمرانع  تيديعدلل مسعتدام   اسعتراتييي مبعاد  ويعود ععد  فع  البحع  مشعكل  تكمعن
 ،الايتماعيع  ،العمرانيع  حالتع  تعدهور إلع  أد  ممعا الريعا ، مدينع  فع  الدوبيع  حع ك القديمع 

 .(1 رق  شكل) والثقافي  التاريخي  هويت  وطم  ،الاقتصادي 

  

 التراثٌة المبانً وتدهور الدوبٌة حً :1 الشكل
 .(2020 الريا ، يريد ) :المصدر

 الوطنٌة الرؤٌة ضوء فً الثقافٌة الهوٌة على الحفاظ 1-2

 الت  الإصلاحي  المبادرا  من حزم  الدول  أطلق  ،2030 السعودي  العربي  المملك  ردي  إطار ف 
 عل  الردي  هه  وتُركز .والمعماري  الثقافي  الهوي  عل  والحفاظ التاريخي  الأحيا  إحيا  إل  تهد 
 الاقتصادي  للتنمي  كمحرك بل ثقاف ، كمورو  فقط لي  التاريخي ، للأماكن التراثي  القيم  تعزيز

 التاريخي ، الدرعي  تطوير برنام  إطلا، الإصلاحي ، المراحل هه  أبرز ومن .المستدام  والايتماعي 
ا يمثل الهي  كما .التقليدي العمران  الطاب  عل  الحفاظ م  التراثي  المواق  إحيا  لإعاد  متكاملا ا نموهي 
 المبان  تأهيل إعاد  خلال من الوطني  الهوي  لتعزيز الرئيس  الأدوا  أحد "الترا  إحيا " برنام  يشكل

 .(2016 ،2030 المملك  ردي ) وسياح  ثقاف  يهب مراكز إل  وتحويلها القديم  والأسوا،

 يشمل بما العمران ، التيديد عمليا  ف  الاستدام  مباد  دم  عل  الردي  تركز هلك، إل  إضاف 
 هه  خلال من الدول  وتسع  .للبيئ  صديق  عمراني  بيئا  وتصمي  التراثي  المبان  استخدا  إعاد 

 القديم  الأحيا  تكامل يضمن بما التاريخ، عل  والحفاظ الحديث  التنمي  بين توازن تحقي، إل  المبادرا 
 هه  تأت  وهكها، .التطوير عمليا  ف  المحل  الميتم  مشارك  وتعزيز المعاصر، الحضري النسي  م 

 فقدان دون العمران  التدهور معالي  تستهد  الت  المستدام  الاستراتييي  المباد  م  متوافق  المراحل
 دور (1) رق  اليدول ويلخ  .(2016 ،2030 المملك  ردي ) القائ  بالنسي  الإضرار أو الهوي 
 .القديم  السكني  للأحيا  العمران  التيديد سياسا  ف  المستدام  الاستراتييي  المباد 
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 المستدام العمرانً التجدٌد فً الاستراتٌجٌة المبادئ (1) رقم الجدول

  العمران  التدهور مشاكل المباد  غياب أثر  الاستراتييي  المباد 

 القيمع  وانعدثار والتاريخيع ، العمرانيع  الهويع  فقدان والترمي  المحافظ 
 للأحيا  الثقافي 

 ترميمها وعد  التراثي  المبان  إهمال

 الاسععععععععتخدا  إعععععععععاد 
 التكيف 

 إحيا  لإعاد  والايتماعي  الاقتصادي  الفر  فقدان
 .المناط،

 منعاط، إلع  وتحويلها القديم  الأحيا  هير
 مهيور 

 التعععععدريي  التطعععععوير
 والتكامل 

 عن السكان وانفصال القائ ، العمران  النسي  تدمير
 الايتماعي  بيئته 

 الح  طبيع  تراع  لا تطوير مشاري 

 تياهل التطوير، لعمليا  الميتم  من القبول ضع  التشبركي التخطيط
 الفعلي  الاحتيايا 

 الإهمعععال، اسعععتمرار واقعيععع ، غيعععر حلعععول
 المكان هوي  وفقدان

 التلو  وانتشار الخضرا  المساحا  نق  القديم  الأحيا  داخل البيئي  الحيا  يود  تدهور للبيئ  الصديق  المدن

 العامع  بالحركع  دميهعا وعد  القديم  الأحيا  عزل المستدا  التنقل دع 
 للمدين 

 وصعععععوب  العععععا  النقععععل شععععبكا  ضععععع 
 والدريا  بالمش  لها الوصول

 ،(Roberts & Sykes, 2000) ،(Plevoets & Van Cleempoel, 2011) ،(Orbaşlı, 2008) :المصدر
(Couch, Sykes, & Börstinghaus, 2011)، (Dempsey, Bramley, Power, & Brown, 2011). 

 البحث أهمٌة 1-3

 العمرانيع  الاسعتراتيييا  إحيعا  لإععاد  مبعاد  إييعاد إلع  الحايع  فع  البحع  أهميع  تكمعن
 فع  الدوبيع  حع  حالع  علع  التطبيع، خعلال معن وهلعك المعدن، أواسعط فع  القديمع  الأحيعا  لتيديعد
 التيديعد عمليعا  اسعتدام  تعزيعز فع  تسعه  توصعيا  تقعدي  إلع  الدراسع  هعه  تهعد  .الريعا  مدينع 

 الأحيعا  هويع  ويععزز والاقتصعادي ، والايتماعيع  البيئيع  المتطلبعا  مع  يتوافع، بمعا العمرانع ،
 معن بميموعع  العمعرانيين والمخططعين القعرار صعنا  دعع  إلع  البحع  يسعع  كمعا .التاريخيع 
 الرديع  تويهعا  مع  يتماشع  بمعا القديمع ، الأحيعا  اسعتدام  مسعتو  رفع  فع  تسعاه  التع  التوصعيا 
 .السعودي  المدن ف  العمراني  بالبيئ  الارتقا  نحو 2030 الوطني 

 البحث أهداف 1-4

 طبيعع  مع  تتناسعب الاسعتراتييي  المبعاد  معن ععدد تطعوير إلع  البحثيع  الورقع  هعه  تهعد 
 معن وهلعك والاقتصعادي  الايتماعيع ،و البيئيع ، الأبععاد وتراعع  المعدن، أواسعط فع  القديمع  الأحيعا 
  .الدوبي  ح  حال  عل  التطبي، خلال

 البحثً السؤال 1-5

 أواسعط فع  القديمع  الأحيعا  فع  تطبيقهعا يمكعن التع  المسعتدام  الاسعتراتييي  المبعاد  هع  معا
عا تحقع، أن المبعاد  لهعه  يمكعن وكيع  ،المعدن  وتحسعين التاريخيع  الهويع  علع  الحفعاظ بعين توازن 
 التحتي ؟ والبني  الحيا  يود 

 النظري الإطار -2

 العمرانً التجدٌد مفهوم 2-1

 المعدن، فع  العمرانع  التعدهور مشعكلا  معاليع  فع  الفاعلع  الأدوا  أحعد العمرانع  التيديعد يُععد
 تحعدي  خعلال معن لسعكانها الحيعا  يعود  وتحسعين الحضعري  المنعاط، تأهيعل إععاد  إلع  يهعد  حيع 
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 تحقيعع، فعع  العمليعع  هععه  تسععه  .الحضععري  الاسععتخداما  اسععتدام  وتعزيععز والخععدما  المرافعع،
 المعيشع  مسعتو  رفع  إلع  يعددي ممعا والبيئيع ، والاقتصعادي  الايتماعيع  الاحتيايعا  بعين تعوازن

 البنيع  تعزيعز علع  العمرانع  التيديعد يركعز كمعا .(Smith, 2020) الحضعري المشعهد وتحسعين
 الحضعري التخطعيط كفعا   زيعاد  فع  تسعه  بطريقع  الأراضع  اسعتخداما  تنظعي  وإععاد  التحتيع 
 نيععا  أن الدراسععا  تُظهععر .(Roberts & Sykes, 2000) العمرانيعع  العشععوائي  وتقليععل
 التاريخيع  الخصعائ  الاعتبعار فع  يأخعه شعامل نهع  اتبعا  علع  يعتمعد العمرانع  التيديعد مشعاري 
 ,Lees) لسععكانها الحديثعع  الاحتيايععا  معع  توافقهععا ضععمان معع  المسععتهدف ، للمنطقعع  والثقافيعع 

Slater, & Wyly, 2015).  النشعاط تحفيعز فع  العمرانع  التيديعد يسعه  هلعك، إلع  بالإضعاف 
 وتعزيعز الاسعتثمارا  يعهب إلع  الحضعري  البيئع  تحسعين يعددي حيع  المعدن، داخعل الاقتصعادي

ا تشعهد التع  المنعاط، فع  الاقتصعادي  التنميع   ومعن .(couch, 1990) التحتيع  بنيتهعا فع  تعدهور 
 واسعتدام ، توازنعا ا أكثعر حضعري  بيئعا  تحقيع، يمكعن الحديثع ، التخطيطيع  الأسعاليب دمع  خعلال
 ،Burton) العمرانع  والتوسع  المسعتقبلي  التويعرا  مع  التكيع  علع  المعدن قعدر  معن يععزز ممعا

Jenks، و Williams، 2003). 

ا العمران  التيديد يرتبط  الحضعري  المنعاط، فع  والاقتصادي  الايتماعي  التنمي  بتحقي، وثيق ا ارتباط 
 يود  وتحسين الحضري النسي  داخل المهمش  الميتمعا  دم  لإعاد  كأدا  إلي  يُنظر حي  المتدهور ،

 التهميش مظاهر معالي  إل  الحضري  التدخلا  من النو  هها يسع  .الدخل منخفض  الأحيا  ف  الحيا 
 توزيع  إععاد  خعلال معن الأساسعي ، الخعدما  وتعدنّ  والبطالع  الفقعر مععدلا  ارتفعا  مثعل الحضعري،
 يُسه  العمران  التيديد أن كما .(Roberts & Sykes, 2000) المكاني  العدال  وتعزيز الاستثمارا 

 المشعارك  معن المحليين السكان وتمكين الميتمعي ، الروابط تقوي  عبر الايتماع  المال رأ  تعزيز ف 
 , .Couch C) الايتمعاع  التعوتر مستويا  من ويقلل بالانتما  شعوره  من يزيد ما القرار، اتخاه ف 

 دعع  خلال من المحل  الاقتصاد تنشيط عل  العمران  التيديد يساعد الاقتصادي ، الناحي  منو .(1990
 الإنشا  بأعمال ترتبط يديد  عمل فر  وتوفير الاستثمار، بيئ  وتحسين والمتوسط ، الصوير  المشاري 
 ممعا الح ، صور  وتحسين العقارا  قيم  رف  إل  يددي كما .(Tallon, 2010) والخدما  والتطوير
 & Adams) مرغوب  غير الساب، ف  تُعداّ كان  الت  المناط، إل  اليدد والسكان الأموال ردو  ييهب

Hastings, 2001).  السعكاني ، الإزاحع  آثعار لتينّعب بحعهر تت  أن ييب  التحولا هه  فإن هلك، وم 
 ,Lees, Slater) وشعامل  عادل  إسكان سياسا  خلال من أحيائه ، ف  الأصليين السكان بقا  وضمان

& Wyly, 2015). 

 الأمعد طويلع  حلعول إييعاد إلع  يسعع  حيع  المسعتدام ، التنميع  بمفهعو  العمرانع  التيديعد يعرتبط
 التحتيع  البنيع  تحسعين علع  التركيعز مع  المتعدهور ، الحضعري  المنعاط، توايع  التع  للتحعديا 
 متكافئع  فعر  تعوفير خعلال معن الايتماعيع  العدالع  تحقيع، فع  العنه  هعها يسعاه  .العامع  والخعدما 
 ,Lees, Slater, & Wyly) الأساسعي  والخعدما  الحضعري  المعوارد إلع  الوصعول فع  للسعكان

ا العمرانع  التيديعد يلععب كمعا .(2015 عا دور   تطعوير يعددي حيع  النقعل، شعبكا  تحسعين فع  مهم 
 يسعه  ممعا المعروري، الازدحعا  وتقليعل التنقعل كفعا   زيعاد  إلع  الطعر، وتوسعي  الععا  النقعل وسعائل
 الكثافعا  اسعتيعاب علع  المعدن قعدر  معن ويزيعد والتياريع  السعكني  المنعاط، بعين التعرابط تعزيعز فع 

 أهميعع  تبععرز السععيا،، هععها فعع  .(Cervero & Kockelman, 1997) المتزايععد  السععكاني 
 الاقتصعادي، والتطعوير البيئيع  الاسعتدام  بعين تعدم  التع  العهك ، التخطعيط اسعتراتيييا  اسعتخدا 
 & Adams) والمسعتقبلي  الحاليع  الأييعال احتيايعا  تلبع  متكاملع  حضعري  بيئع  تحقيع، لضعمان

Tiesdell, 2013). ا يععد القديمع  المبعان  تأهيعل وإععاد  الإسعكان يعود  تحسعين أن كمعا  يعز  
ا  المعماريع  الهويع  علع  الحفعاظ فع  هلعك يسعه  حيع  العمرانع ، التيديعد عمليعا  معن أساسعي 

 ,Egbu) المعاصععرين السععكان متطلبععا  تلبعع  حديثعع  حلععول تقععدي  معع  للمدينعع ، والتاريخيعع 
Carey, Sullivan, & Kurul, 1998). يمكعن شعامل ، عمرانيع  سياسعا  تنفيعه خعلال ومعن 
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 ععا  بشعكل الحيعا  نوعيع  تحسعين فع  يسعه  ممعا المتعدهور ، المنعاط، فع  إييعاب  تحعول تحقيع،
 .(Davidson M. , 2003) مستدا  حضري نمو تحقي، عل  المدن قدر  وتعزيز

ععا العمرانعع  التيديععد اسععتراتيييا  تتنععو   المنععاط، توايههععا التعع  المشععكلا  لطبيععع  وفق 
 الأحيعا  هيكلع  إععاد  تشعمل شعامل  تطعوير مشعاري  الأحيعا  بعع  تتطلعب قعد حيع  المسعتهدف ،
 تطعوير مثعل يزئيع  تحسعينا  علع  الأخعر  الحعالا  بعع  فع  التيديعد يقتصعر قعد بينمعا بالكامعل،
 سياسعا  تبنع  المشعاري  هعه  نيعا  يتطلعب .(Ding, 2008) العامع  والمرافع، التحتيع  البنيع 

 مشعارك  وتضعمن المحلع  الميتمع  احتيايعا  تُحعدد تفصعيلي  دراسعا  إلع  تسعتند مرنع  تخطيطيع 
 يعددي قعد الحعالا ، بعع  فع  .(Roberts & Sykes, 2000) التطعوير عمليع  فع  السعكان
 نتييع  الأصعليين السعكان تهييعر إلع  يعددي ممعا العقعارا ، أسععار ارتفعا  إلع  العمرانع  التيديعد
 وتضعمن الآثعار هعه  معن تحعد وسياسعا  ضعوابط وضع  يسعتدع  معا وهعو المعيشع ، تكعالي  لزيعاد 
 .(Lees, Slater, & Wyly, 2015) التطعوير مشعاري  معن الايتماعيع  الفئعا  يميع  اسعتفاد 

 تعزيعز فع  المسعتدام  البيئيع  والممارسعا  الحديثع  التقنيعا  اسعتخدا  يُسعه  هلعك، إلع  بالإضعاف 
 وتقنيعا  المسعتدا  التصعمي  مبعاد  تطبيع، خعلال معن يمكعن حيع  العمرانع ، التيديعد مشعاري  كفعا  
ا وأقعل كفعا   أكثعر حضعري  بيئعا  تحقيع، الحديثع  البنعا   يععد .(Ding, 2008) البيئع  علع  تعأثير 
 والخاصعع  الحكوميعع  اليهععا  بععين اليهععود تضععافر تتطلععب ديناميكيعع  عمليعع  العمرانعع  التيديععد
 اسعتدام  معن وتععزز الحضعري المشعهد تحسعين فع  تسعه  متوازنع  حضعري  تنميع  تحقيع، لضعمان
 .(couch, 1990) الطويل المد  عل  المدن

 المستدامة التنمٌة إطار فً العمرانً التجدٌد 2-2

 أبعادهععا تحقيعع، فعع  تسععه  التعع  المسععتدام  التنميعع  أدوا  أهعع  أحععد العمرانعع  التيديععد يُعععد
 تعزيعز فع  العمرانع  التيديعد يسعه  الاقتصعادي، الصععيد فعلع  .والبيئيع  والايتماعيع  الاقتصعادي 

 ,Porter) المحليع  الصعناعا  يعدع  بمعا العمرانيع  البيئع  وتحسعين المحلع  الاقتصعادي النشعاط
 مسعاكن تعوفير خعلال معن الايتماعيع  العدالع  يععزز فإنع  الايتمعاع ، اليانعب معن أمعا .(1995
 بالاسععتدام  يتعلعع، وفيمععا .(Gehl, 2010) الايتمععاع  التهمععيش مععن والحععد معقولعع  بأسعععار
 تطبيع، خعلال معن البيئع  علع  السعلبي  التعأثيرا  تقليعل علع  يعمعل العمرانع  التيديعد فعإن البيئيع ،
  .(Bramley, Power, & Brown, 2011) مستدام  عمراني  معايير

 بيئع  تعوفير خعلال معن المحلع  الاقتصعادي النشعاط تعزيعز إلع  تهعد  الاقتصعادي  الاسعتدام  أولا ا
 ممعا العمرانع ، التيديعد بواسعط  العامع  والمرافع، التحتيع  البنيع  تحسعين عبعر ياهبع  اسعتثماري 

عا يخلع، ا مناخ   كمعا .(Turok, 2005) الاقتصعادي  التنميع  وتحفيععز الاسعتثمارا  ليعهب مناسعب 
 فع  يسعه  ممعا والمتوسعط ، الصعوير  التياريع  الأعمعال تمكعين عبعر المحليع  الصعناعا  دعع  يُععزز
 هلعك، إلع  بالإضعاف  .(Porter, 1995) مسعتدا  اقتصعادي اسعتقرار وتحقيع، عمعل فعر  خلع،
 الماليع  العوائعد وزيعاد  العقعارا  قيمع  رفع  إلع  الحضعري  والمنعاط، المبعان  يعود  تحسعين يعددي

 فائعد  ويحقع، الطويعل المعد  علع  العمرانيع  المشعاري  اسعتدام  معن يععزز ممعا المحليع ، لليهعا 
 .للميتم  مستمر  اقتصادي 

 بأسععار مسعاكن تعوفير خعلال معن المكانيع  العدالع  تحقيع، فع  تسعه  الايتماعيع  الاسعتدام  ثانيعا ا
 التنعو  علع  يحعافظ ممعا العمرانع ، التطعوير عمليعا  نتييع  الأصعليين السعكان تهييعر لمنع  معقولع 

 الايتمععاع  التفاعععل تعزيععز يُعتبععر كمععا .(Shaw, 2004) الميتمععع  والاسععتقرار الايتمععاع 
 بعين التواصعل علع  تشعي  عامع  مسعاحا  تطعوير يعت  حيع  العمرانع ، التيديعد فع  أساسعي  ركيعز 
 تحسعين يُسعاه  هلعك، علع  ععلاو  .(Gehl, 2010) الايتمعاع  التماسعك معن وتععزز السعكان
 المعيشع  مسعتو  رفع  فع  الصعحي ، والمرافع، المعدار  تطعوير مثعل الميتمعيع ، الخعدما  يعود 
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 التنميع  تحقيع، فع  العمرانع  التيديعد اسعتراتيييا  فعاليع  معن يععزز ممعا الحيعا ، يعود  وتعزيعز
 .(Bramley, Power, & Brown, 2011) المستدام  الايتماعي 

 ممارسعا  تطبيع، خعلال معن السعلبي  البيئيع  التعأثيرا  تقليعل إلع  تهعد  البيئع  الاسعتدام  ثالثعا ا
 هلعك ويشعمل .البيئيع  البصعم  معن وتحعد الطبيعيع  المعوارد كفعا   معن تععزز مسعتدام  عمرانيع 
 انبعاثعا  وتخفع  المتيعدد  غيعر المعوارد اسعتهلاك معن تقلعل للبيئع  صعديق  بنعا  معواد اسعتخدا 
 اسععتخدا  كفععا   تحسععين تُعععداّ كمععا .(Bramley, Power, & Brown, 2011) الكربععون
 أن حيع  البيئيع ، التعأثيرا  وتقليعل الهعدر معن الحعد فع  أساسعيا ا ععاملا ا المبعان  فع  والميعا  الطاقع 
 إضعاف  ا .(Gehl, 2010) للمعدن الأمعد طويلع  اسعتدام  تحقيع، فع  تسعاه  للطاقع  المعوفر  المبعان 
 اسعتراتييي  الخاصع  السعيارا  علع  الاعتمعاد وتقليعل الععا  النقعل وسعائل تعزيعز يُعتبعر هلعك، إلع 

 النقعل دور حعول ععد  دراسعا  تدعمع  معا وهعو الضعار ، والانبعاثعا  التلعو  لتقليعل ضعروري 
 .(Bramley, Power, & Brown, 2011) الحضري البيئ  التأثير من الحد ف  المستدا 

 العمرانً للتجدٌد المستدامة الاستراتٌجٌة المبادئ 2-3

 إه المسعتدا ، العمرانع  التيديعد لتحقيع، الأساسعي  المبعاد  هع أ تُععد والتعرمي  العمرانيع  المحافظع  أولا ا
 ممعا القديمع ، والمبعان  للأحيعا  والتاريخيع  المعماريع  الهويع  علع  الحفعاظ علع  الاسعتراتييي  هعه  تركعز
 المبعان  صعيان  علع  التويع  هعها ويعتمعد .الحضعري  للمنعاط، والاقتصعادي الثقعاف  البععد تعزيعز فع  يسعه 

 ,Orbaşlı) الأصعلي  بقيمتهعا المسعا  دون العصعر متطلبعا  مع  يتناسعب بمعا إحيائهعا وإععاد  التاريخيع 
 الشععور وتعزيعز للميتمع  اليمعيع  العهاكر  علع  الحفعاظ فع  العمرانيع  المحافظع  أهميع  وتبعرز .(2008
 Yung) المحليع  الاسعتثمارا  وزيعاد  الثقافيع  السعياح  تنشعيط فع  دورهعا إلع  بالإضعاف  للمكعان، بالانتمعا 

& Chan, 2012). اسعتهلاك معن والحعد العمرانيع  النفايعا  معن التقليعل فع  يسعاه  التعرمي  أن كمعا 
 أدا  يشعكلان والتعرمي  المحافظع  فعإن لعهلك، .البيئيع  الاسعتدام  مبعاد  مع  ينسعي  ممعا اليديعد ، المعوارد
 .مستدا  بشكل بالحاضر الماض  لربط فعال 

 يديععد  لاسععتخداما  المهيععور  أو القديمعع  المبععان  تحويععل فعع  يتمثععل التكيفعع  الاسععتخدا  إعععاد  ثانيععا ا
 .(Douglas, 2006) اسععتبدالها أو هععدمها إلعع  الحايع  دون الحاليع ، الميتمعع  حايععا  معع  تتماشع 
 البنعا  عمليعا  ععن الناتيع  الطاقع  اسعتهلاك وتقليعل المعوارد علع  الحفعاظ فع  التويع  هعها أهميع  وتكمعن
 الطعاب  علع  الحفعاظ فع  يسعاه  التكيفع  الاسعتخدا  إععاد  أن كمعا .(Bullen & Love, 2010) اليديعد 

 المدينع  فع  والايتمعاع  الاقتصعادي التنعو  تعزيعز مع  العمرانيع ، للمنعاط، الثقافيع  والهويع  المعمعاري
(Plevoets & Van Cleempoel, 2011). الأحيعا  إحيعا  إععاد  علع  الاسعتراتييي  هعه  وتسعاعد 

 الكفعا   تحقيع، يانعب إلع  عمعل، فعر  وتعوفير المحلع  الاقتصعاد تنشعيط فع  يسعه  ممعا القديمع ، الحضعري 
 فعإن لعهلك، .(Langston, 2012) اليديعد  المعواد اسعتهلاك وتقليعل النفايعا  تقليعل خعلال معن البيئيع 
 .العمران  التيديد عمليا  ف  فعال  مستدام  أدا  تعد التكيف  الاستخدا  إعاد 

 مرحلع  بشعكل العمرانيع  المنعاط، تيديعد فكعر  علع   والتكعامل التعدريي  التطعوير مبعدأ يعتمعد ثالثعا ا
 اسعتمراري  علع  يحعافظ بمعا القعائ ، العمرانع  النسعي  مع  اليديعد  المشعاري  تكامعل ضعمان مع  ومتعدر ،
 بعديلا ا العنه  هعها ويُععد .(Roberts & Sykes, 2000) المنطقع  فع  والاقتصعادي  الايتماعيع  الحيعا 

 وتهييعر المحليع  الهويع  فقعدان إلع  تعددي قعد التع  الشعامل ، البنعا  وإععاد  الهعد  مشعاري  ععن مسعتداما ا
 تعزيععز فعع  التععدريي  التطععوير يُسععه  كمععا .(Adams & Tiesdell, 2013) الأصععليين السععكان

 ممعا القعرار، اتخعاه فع  بالمسعاهم  المصعلح  وأصعحاب للسعكان الفرصع  يتعي  إه الميتمعيع ، المشعارك 
 .(Couch, Sykes, & Börstinghaus, 2011) اليديععد  العمرانيعع  المشععاري  قبععول مععن يزيععد
 البيئع  البععد مراععا  مع  متعدر ، بشعكل والخعدما  التحتيع  البنيع  تحسعين ضعرور  علع  التويع  هعها ويدكعد

 ,Dempsey, Bramley, Power) وشععامل  متوازنعع  تنميعع  يحقعع، بمععا والايتمععاع ، والاقتصععادي
& Brown, 2011). ،المعد  علع  العمرانع  التيديعد عمليعا  اسعتدام  يعدع  التعدريي  التكامعل فعإن لعها 

 .الطويل
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 والتنفيعه التخطعيط مراحعل يميع  فع  المحلع  الميتمع  إشعراك علع  يُركعز التشعارك  التخطعيط رابععا ا
 ممعا وتطلععاته ، احتيايعاته  ععن التعبيعر فرصع  للمعواطنين العنه  هعها يتعي  .العمرانع  التيديعد لمشعاري 
 هلعك، إلع  بالإضعاف  .للمشعاري  الميتمع  قبعول وتععزز المحلع  السعيا، مع  تتوافع، حلعول تطعوير إلع  يعددي
 المحتملع  المقاومع  معن ويقلعل والسعكان، الحكوميع  اليهعا  بعين الثقع  بنعا  فع  التشعارك  التخطعيط يسعه 
 المعرفع  دمع  يعت  حيع  واسعتدام ، شعمولي  أكثعر حضعري  تنميع  تحقيع، يعت  العنه ، هعها خعلال معن .للتوييعر
 .(E. Innes & E. Booher, 2004) النتائ  أفضل لتحقي، الفني  الخبرا  م  المحلي 

 العمعار  مبعاد  تطبيع، للبيئع  الصعديق  المعدن تصعمي  ويشعمل للبيئع  الصعديق  المعدن تصعمي  خامسعا ا
 معواد اسعتخدا  هلعك يتضعمن .الحيعا  يعود  وتعزيعز البيئع  الأثعر تقليعل بهعد  المسعتدا  والتخطعيط الخضعرا 

 بالإضعاف  المتيعدد ، الطاقع  واسعتخدا  الحعراري الععزل مثعل الطاقع  تعوفير تقنيعا  وتطبيع، مسعتدام ، بنعا 
 يعت  كمعا .للسعكان ترفيهيع  مسعاحا  وتعوفر البيولعوي  التنعو  تععزز واسعع  خضعرا  مسعاحا  تصعمي  إلع 

 هعه  خعلال معن .النفايعا  تعدوير وإععاد  الأمطعار ميعا  يمع  مثعل بكفعا  ، المعوارد إدار  علع  التركيعز
 يعددي ممعا البيئع ، علع  والحفعاظ الحضعري  التنميع  بعين تعوازن تحقيع، إلع  المعدن تسعع  الاسعتراتيييا ،

 .(Beatley, 2000) وصح  استدام  أكثر ميتمعا  إل 

 معن تقلعل نقعل أنظمع  تطعوير علع  المسعتدا  التنقعل دعع  يُركعز المسعتدا  التنقعل دعع  سادسعا ا
 شعبكا  تحسعين هلعك يشعمل .الكربونيع  الانبعاثعا  معن وتحعد الخاصع  السعيارا  علع  الاعتمعاد
 معن العدرايا  وركعوب المشع  تعدع  تحتيع  بنيع  وتطعوير وياهبيع ، كفعا   أكثعر لتكعون الععا  النقعل
 النقعل وسعائل اسعتخدا  تعزيعز يعت  هلعك، إلع  بالإضعاف  .ومتصعل  آمنع  مسعارا  إنشعا  خعلال

 تقليعل فع  اليهعود هعه  تُسعه  .السعيارا  ومشعارك  الكهربائيع  السعيارا  مثعل للبيئع ، الصعديق 

 .(Cervero & Kockelman, 1997) الهوا  يود  وتحسين المروري، الازدحا 

 العمرانً للتجدٌد المستدامة الاستراتٌجٌة المبادئ (2) رقم الشكل

 ،(E. Innes & E. Booher, 2004) ،(Beatley, 2000) ،(Cervero & Kockelman, 1997) :المصادر
(Dempsey, Bramley, Power, & Brown, 2011)، (Couch, Sykes, & Börstinghaus, 2011)، 

(Adams & Tiesdell, 2013)، (Roberts & Sykes, 2000)، (Langston, 2012)، (Plevoets & 
Van Cleempoel, 2011)، (Bullen & Love, 2010)، (Douglas, 2006)، (Yung & Chan, 

2012)، (Orbaşlı, 2008). 
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 المدن بأواسط العمرانً التجدٌد فً مستدامة تجارب 2-4

 عمرانيع  تنميع  لتحقيع، الرئيسع  المحعاور أحعد المعدن فع  المركزيع  المنعاط، تيديعد إععاد  تُععداّ
 وتحسعين والاقتصعادي، والايتمعاع  العمرانع  التعدهور معاليع  فع  دور معن لهعا لمعا مسعتدام ،

 إلع  ويُنظعر .(Roberts & Sykes, 2000) المتعدهور  الحضعري  المنعاط، فع  الحيعا  يعود 
 فهع  معن تنطلع، مرنع  اسعتراتيييا  تبنّع  تتطلعب شعامل  عمليع  أنع  علع  المسعتدا  العمرانع  التيديعد
 .متكاملع  تخطيطيع  أدوا  واسعتخدا  الميتمعيع  المشعارك  تعزيعز علع  وتقعو  المحلع ، السعيا،
 مبعاد  تطبيع، كيفيع  علع  الوقعو  يمكعن الدوليع ، التيعارب معن ميموعع  دراسع  خعلال ومعن

 معن وايع  ومعا إييابيع  نتعائ  معن تحقع، معا إبعراز مع  الحضعري، الواقع  فع  المسعتدا  التيديعد
 .(Bramley, Power, & Brown, 2011) تحديا 

 المشعاري  أهع  معن ”دوكلانعدز“ مشعرو  يُععدو ،المتحعد  المملكع  لنعدن، - ”دوكلانعدز“ تيربع 
 المشعرو  فع  العمعل بعدأ .الأخيعر  العقعود خعلال أوروبعا فع  أطُلقع  التع  العمرانع  التيديعد إععاد 
ا  والتع  لنعدن، شعر،ب الواقعع  المهيعور  المعوان  منطقع  تأهيعل إععاد  بهعد  1981 ععا  رسعمي 
 وقعد .فيهعا الصعناعي  الأنشعط  إغعلا، بسعبب والايتمعاع  الاقتصعادي التعدهور معن تععان  كانع 
 تحويلهعا خعلال معن القديمع  الصعناعي  للمسعاحا  التكيفع  الاسعتخدا  إععاد  علع  المشعرو  اعتمعد
 أحيعا  بعاق  مع   والتكعامل التعدريي  التطعوير إلع  بالإضعاف  حديثع ، وسعكني  تياريع  مراكعز إلع 

ا بعضعها تأهيعل أعُيعد بعل واحعد  دفعع  المبعان  كعل تُهعد  لع  حيع  المدينع ،  التركيعز تع  كمعا .تعدرييي 
 (Docklands Light Railway) الخفيع  القطعار خعط إنشعا  عبعر المسعتدا  النقعل دعع  علع 
ا تحعولا ا المشعرو  حقع، الإييابيع ، الناحيع  معنو ،للنعدن التيعاري بعالمركز المنطقع  ربعط العهي  يعهري 
 إلع  أد  معا وهعو تياريع ، وأسعوا، حديثع  ومكاتعب عالميع  ماليع  مراكعز إنشعا  عبعر المنطقع  فع 

 إحيعا  إععاد  فع  المشعرو  أسعه  كمعا .اليديعد  العمعل فعر  آلا  وخلع، المحلع  الاقتصعاد تعزيعز
 بعع  معن المشعرو  يخعلاُ لع  هلعك، ومع  .وسعياحي  ترفيهيع  مسعاح  إلع  وتحويلهعا البحريع  الوايهع 
 السعكان إقصعا  إلع  أد  ممعا كبيعر، بشعكل العقعارا  أسععار ارتفعا  فع  تسعبب إه السعلبي ، اليوانعب
 تععر  كمعا .بالمنطقع  الععيش فع  الاسعتمرار علع  قعدرته  وععد  المحعدود العدخل هوي الأصعليين
 ,Brownill) القعرار اتخعاه مرحلع  فع  الميتمعيع  المشعارك  بضعع  تتعلع، لانتقعادا  المشعرو 
1990). 

 أحعد ”مارافيعا بورتعو“ مشعرو  يُعتبعرو ،البرازيعل يعانيرو، دي ريعو - ”مارافيعا بورتعو“ تيربع 
 .المينعا  معن بعالقرب تقع  متعدهور  حضعري  منطقع  تيديعد إععاد  اسعتهدف  التع  الكبعر  المشعاري 

ا وشعكل ،2009 ععا  فع  المشعرو  بعدأ  .2016 الأولمبيع  الألععاب لعدور  الاسعتعدادا  معن يعز  
 صعناعي  مسعاح  معن المنطقع  وتحويعل للمدينع  البحريع  الوايهع  تأهيعل إععاد  إلع  المشعرو  يهعد 

 مبععاد  عععد  إلعع  المشععرو  اسععتند وقععد .حععدي  وسععكن  وتيععاري ثقععاف  مركععز إلعع  مهيعور 
 خطع  ضععمن اسعتخدامها وإععاد  التاريخيع  المبعان  علع  المحافظع  أهمهعا مسعتدام  اسعتراتييي 
 الخضعرا  المسعاحا  توسعي  علع  تعتمعد للبيئع  صعديق  عمرانيع  بيئع  تصعمي  يانعب إلع  التطعوير،
 يعود  تحسعين معن المشعرو  تمكعن الإييابيع ، النتعائ  مسعتو  علع و ،الععا  النقعل شعبك  وتطعوير
 للمشعا  ممعرا  وإنشعا  التاريخيع ، القيمع  ها  المبعان  تعرمي  تع  حيع  للمنطقع ، العمرانيع  البيئع 

 المشعرو  أتعا  كمعا .والاسعتثمار للسعياح  المنطقع  ياهبيع  معن زاد ممعا مفتوحع ، عامع  ومسعاحا 
عا  المشعرو  وايع  هلعك، ومع  .والفنيع  التياريع  الأنشعط  تطعوير خعلال معن يديعد  اقتصعادي  فرص 

 نتييع  الأصعليين السعكان بعع  طالع  التع  القسعري التهييعر عمليعا  بسعبب واسعع  انتقعادا 
 تُعوز  لع  للمشعرو  الاقتصعادي  العوائعد أن إلع  أشُعير كعهلك، .والعقعارا  الأراضع  أسععار ارتفعا 
 ,Vainer) الفقيعر  الايتماعيع  الفئعا  حسعاب علع  المسعتثمرون منهعا اسعتفاد حيع  ععادل، بشعكل

2011). 
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 التيديعد ميعال فع  العالميع  النمعاه  أنيع  أحعد سعتوكهول  فع  ”سوداسعتاد بع  هعامر“ تيربع  تُععد
 أطُلقع  .متكامعل بشعكل والاقتصعادي  والايتماعيع  البيئيع  الأبععاد راعع  حيع  المسعتدا ، العمرانع 
 ينعوب فع  بحيعر  معن بعالقرب تقع  ملوثع  صعناعي  منطقع  لتحويعل 1997 ععا  فع  المبعادر 

 علع  المشعرو  اعتمعد .المسعتدام  المدينع  مفعاهي  يحقع، متكامعل بيئع  سعكن  حع  إلع  سعتوكهول 
 علعع  الاعتمععاد تقليععل والنفايععا ، للميععا  فعالعع  إدار  :شععمل  الأساسععي  المبععاد  مععن ميموععع 

 وزيعاد  مترابطع ، داخليع  مواصعلا  شعبك  عبعر المسعتدا  التنقعل أنمعاط تعزيعز الخاصع ، مركبعا ال
 مسعاكن بنعا  علع  المشعرو  ركعز كمعا .متيعدد  طاقع  مصعادر واسعتخدا  الخضعرا ، المسعاحا 
عا المنطقع  يععل فع  سعاه  معا للسعكان، الحيعا  يعود  تحسعين فع  وتُسعه  الطاقع  كفعا   تراعع   نموهي 
ا  .الايتماعي  والاستدام  الاقتصادي ، والفعالي  البيئي ، الراح  بين ييم  نايح 

عا المشعرو  تنفيعه بععد الحع  شعهد قعد عا ارتفاع   السعكان، لعد  البيئع  العوع  مسعتو  فع  ملحوظ 
ا  السياسعا  مسعتو  علع  بع  يُحتعه  كنمعوه  قيمتع  معن ععزز ممعا الميتمعيع ، المشعارك  فع  وتزايعد 

 التقنيعا  تكعالي  ارتفعا  مثعل التحعديا  بعع  التيربع  وايهع  هلعك، ومع  .أوروبعا فع  الحضعري 
 يععل العهي الأمعر السعكني ، الوحعدا  أسععار ارتفعا  إلع  أد  ممعا للبيئع ، والصعديق  المتقدمع  البيئيع 
عا هلعك أثعار وقعد .والمتوسعط  المحعدود  العدخول ها  الشعرائ  اسعتيعاب علع  قعدر  أقعل الحع   نقاش 
ا  معن البيئيع  الاسعتدام  أهعدا  بعين التعوازن تحقيع، علع  النمعاه  هعه  مثعل قعدر  معد  حعول واسعع 
 فاصعل  نقطع  اعتُبعر معا وهعو أخعر ، يهع  معن الوصعول وسعهول  الايتماعيع  العدالع  وضعمان يهع ،
 تسعادلا  طعر  أععاد  التع  المدشعرا  وأحعد الطويعل، المعد  علع  المشعرو  أثعر تقيعي  فع 

 .(Sjöstad, 2013) المستدا  التخطيط

 السابقة التجارب بٌن مقارنة (2) رقم الجدول

 المملك  لندن، - ”دوكلاندز“ العناصر
 المتحد 

 دي ريو - ”مارافيا بورتو“
 البرازيل يانيرو،

 ستوكهول ، - ”سوداستاد ب  هامر“
 السويد

 

 المستدام  المباد 

 ،التكيفععع  الاسعععتخدا  إععععاد 
 التععععععععععععدريي  التطععععععععععععوير

 النقعععععل دعععععع و التكعععععامل ،و
 المستدا 

 تصمي  والترمي ، المحافظ 
 والتطوير للبيئ ، صدي،

 التدريي 

 النقعععل دعععع  للبيئععع ، صعععدي، تصعععمي 
 التكيف  الاستخدا  وإعاد  المستدا ،

 1997 2009 1981 التنفيه سن 

 

 الإييابيا 

 إلع  مهيعور  منطقع  تحويل
 تعزيعز ععالم ، معال  مركز

 وخلععع، المحلععع ، الاقتصعععاد
 عمل فر 

 العمرانيعععععع ، البيئعععععع  تحسععععععين
 للمبععععان  والتععععرمي  المحافظععع 
 الهويعععع  يعععععزز ممععععا التراثيعععع 
 عام ، مساحا  إنشا  المحلي ،
 المحلي  السياح  وتعزيز

 بيئ  ح  إل  صناعي  منطق  تحويل
 النظيفعع ، الطاقعع  اسععتخدا  متكامععل،
 وإنشعععععا  الحيعععععا ، يعععععود  تحسعععععين
  خضرا  مساحا 

 

 السلبيا 

 العقعععارا ، أسععععار ارتفعععا 
 الأصعععليين، السعععكان إقصععا 
 الميتمعي  المشارك  ضع 

 العقععععععععار أسعععععععععار ارتفععععععععا 
 للمستثمرين الكبر  والاستفاد 

 الكبار

 أسععار وارتفعا  التنفيعه تكلف  ارتفا 
 الفئععا  اسععتفاد  صعععب ممععا السععكن
 المحدود الدخل هوي

 

 التيارب ملخ 

 عل  اعتمد  المشاري  هه  أن يتض  المدن، أواسط تيديد إعاد  ف  السابق  التيارب تحليل خلال من
 المبعان  عل  المحافظ  التدريي ، التطوير التكيف ، الاستخدا  إعاد  تشمل متنوع  استراتييي  مباد 

 الاقتصععادي  التنميعع  بعين الموازنعع  أهميعع  إلع  التيععارب هعه  تشععير .للبيئعع  صعدي، وتصععمي  التاريخيع ،
 .المدن تيديد إعاد  المشاري  ف  الايتماعي  والعدال  البيئي  والاستدام 

 .(Brownill, 1990) (Vainer, 2011) (Sjöstad, 2013) :المصادر
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 البحثً المنهج -3

 والدراسعا  الأدبيعا  مرايعع  علع  القعائ  التحليلع  النظعري المعنه  إلع  البحع  هعها يسعتند
 تع  التع  الاسعتراتييي  المبعاد  وخاصع  المسعتدا ، العمرانع  التيديعد بمفهعو  الصعل  ها  السعابق 

عا البحع  ويرتكعز .القديمع  الأحيعا  فع  العمرانع  التعدهور تحعديا  لموايهع  تطويرهعا  علع  أيض 
 والمحليع  العالميع  التطبيقيع  والنمعاه  الدراسعا  معن واسعع  لميموعع  المقعارن النقعدي التحليعل
  .والاقتصادي  الايتماعي ، البيئي ، الاستدام  إطار ضمن العمران  التيديد تيارب تناول  الت 

 المتداولع  والنمعاه  للأفكعار نقعدي وتحليعل معمع، فهع  تحقيع، بهعد  المعنه  هعها اعتمعاد تع  لقعد
 المحلع ، السعيا، فع  المبعاد  تلعك توظيع  كيفيع  علع  التركيعز مع  العمرانع ، التيديعد مبعاد  حعول
ا عا باعتبعار  الريعا ، بمدينع  ”الدوبيع  حع “ مثعل أحيعا  فع  تحديعد  عا نموهي   تحعديا  معن يععان  حي 

 الاسعتراتييي  المبعاد  فاعليع  معد  يعكع  أن ويمكعن واضعح ، واقتصعادي  وايتماعيع  عمرانيع 
 وهلعك للحع  الميدانيع  الزيعارا  أدوا  البحع  اسعتخد  .المشعكلا  هعه  معاليع  فع  المسعتدام 
 لمدينع  الملكيع  الهيئع  بيانعا  قواععد الع  الريعو  إلع  بالإضعاف  القعائ  العمرانع  التعدهور لرصعد
 .السكني  للأحيا  الريا 

 

 البحثٌة للورقة المنهجٌة المراحل (3) رقم الشكل

                                                             الدراسوٌة الحالوة نمووج  3-1
   

 خعار  الواقعع  التقليديع  الأحيعا  أقعد  معن كونع  الدراسعي  للحالع  كنمعوه  الدوبيع  حع  اختيعار تع 
 العمرانعع  بنسععيي  الحع  يتميععز .المدينعع  وسعط منطقعع  ضععمن ويقع  التععاريخ ، الريععا  سعور

 والأسعوا، الحيويع  المراكعز معن ععدد وييعاور  التراثع ، الطعاب   ها المتععدد  ومبانيع  المتماسعك
 الثقافيع  الهويع  علع  يحعافظ بمعا تيديعد  إمكانيع  دراسع  بهعد  الدوبيع  حع  اختيعار يعا  وقعد .القديمع 

 بعين التععوازن وتحقيع، المسععتدام ، الحضعري  التنميعع  متطلبعا  مراعععا  مع  للمكععان، والعمرانيع 
       .العمران  والتحدي  الترا  حماي 
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    الدوبٌة بحً والفراغات الخدمات، التجارٌة، السكنٌة، الأراضً توزٌع توضح :4 الشكل

 (2019 الريا ، لمدين  الملكي  الهيئ ) الأراض   استعمالا بيانا  قاعد  ال  الباحثان أستند :المصدر 

 النتائج -4

 الدوبٌة حً فً المساكن ومجموعات المبانً لحالة المٌدانً التحلٌل 4-1

 معن كعل يشعمل واسع  عمرانع  تعدهور معن يععان  الدوبيع  حع  أن الميدانيع  الدراسع  أظهعر 
 تُععد لا المسعاكن ميموععا  أن إلع  الإشعار  المهع  ومعن .المسعاكن وميموععا  الفرديع  المبعان 
عا مرتبطع  سعكني  مبعان ا ععد  الوالعب فع  تمثعل بعل الواحعد، للمبنع  مكافئع  عا، تنظيمي   تع  وقعد ومعماري 
 لا لعهلك، .العمرانيع  الحالع  تشعاب  أو العنمط تكعرار بسعبب واحعد  تقيعي  اسعتمار  ضعمن توثيقهعا
 التعدهور دريع  لتقعدير مسعتقل بشعكل تحليلهعا ينبوع  بعل المبعان ، ععدد مع  ععدديا ا دميهعا ييعوز

 وتقييمهعا رصعدها تع  التع  المبعان  ععدد بلع  (3) رقع  اليعدول فع  موضع  هعو وكمعا .بدقع  العمرانع 
 ،C التصعني  فع  مبنع  93و ،B التصعني  فع  مبنع  2 :يلع  كمعا موزعع  ،مبنع  302 الحع  فع 
 تعوفر لععد  ”مصعنّ  غيعر“ كع  مبنع  142 تسعييل تع  حعين فع  ،D التصعني  فع  مبنع  65و

 138 ععددها بلع  فقعد المسعاكن، ميموععا  أمعا .إليهعا الوصعول لصععوب  أو عنهعا دقيقع  بيانعا 
 إلع  إضعاف  ،D الفئع  فع  29و ،C الفئع  فع  38و ،B تصعني  ضعمن مصعنف  2 منهعا ميموعع ،

 المبعان  معن كعل معن الكبعر  النسعب  أن إلع  الأرقعا  هعه  تشعير .بععد تُصعنّ  لع  ميموعع  69
 معن مرتفع  مسعتو  علع  يعدل معا المصعنّف ، غيعر أو المتعدهور  الفئعا  ضعمن تقع  والميموععا 

 .مراحل عد  عل  مستدام  لتدخلا  العايل  الحاي  ويدكد العمران ، الإهمال

 الدوبٌة حً فً المبانً وعدد تصنٌف (3) رقم الجدول

 السكنٌة المجموعات عدد المبانً عدد التصنٌف الكود

B 2 2 منخف  متوسط تدهور 
C 38 93 عال  متوسط تدهور 
D 29 65 متهالك 

N 69 142 مصن  غير 
 138 302 الإيمال  

 .الميدان  والمس  الريا  لمدين  الملكي   الهيئ تقارير ال  الباحثان أستند :المصدر
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 الدوبٌة حً فً المستدامة الاستراتٌجٌة المبادئ تطبٌق 2.4

 تبعرز التقليديع ، الأحيعا  توايههعا التع  والاقتصعادي  والايتماعيع  العمرانيع  التحعديا  ظعل فع  
 وقعد .وميربع  واضعح  مبعاد  إلع  تسعتند مسعتدام  عمرانع  تيديعد اسعتراتيييا  تبنع  أهميع 

 وتلبيعع  التاريخيعع  الهويعع  صععون بععين التععوازن تحقيعع، أن والمحليعع  الدوليعع  التيععارب أظهععر 
 وتضععمن المكانيعع  الخصوصععي  تُراععع  الأبعععاد، متعععدد  منهييعع  يتطلععب الحاضععر احتيايععا 
 المبعاد  اسعتخلا  تسعن  الدوبيع ، لحع  العمرانع  السعيا، تحليعل خعلال ومعن .التعدخلا  اسعتدام 
 علع  النتعائ  هعه  تركعز .الدراسعي  للحالع  عاليع  بملا مع  تتسع و النظعري الإطعار تناولهعا التع  السعت 
 التكيفعع ، الاسععتخدا  إعععاد و والتععرمي ، المحافظعع  :هعع  مسععتدام ، اسععتراتييي  مبععاد  ثلاثعع 

 متعوازن تيديعد وتحقيع، التعدهور لمعاليع  فعّالع  أدوا  بوصعفها والتكعامل ، التعدريي  والتطعوير
 .العري، الح  لهها وشامل

 تقعو  التع  الأساسعي  المبعاد  معن والتعرمي  المحافظع  مبعدأ يُععد ،والتعرمي  المحافظع  مبعدأ أولا ا
 العمرانعع  الطععاب  علعع  الحفععاظ أهميعع  يعكعع  إه المسععتدا ، العمرانعع  التيديععد سياسععا  عليهععا

 .القديمع  للأحيعا  والثقافيع  المعنويع  القيمع  تعزيعز فع  ويُسعه  للمكعان، التاريخيع  والهويع  التقليعدي
 للمبعان  الاعتبعار لإععاد  وسعيل  التعرمي  يمثعل الدوبيع ، حع  مثعل التاريخيع  الأحيعا  سعيا، فع 

عا يحقع، امعم طابعهعا، فع  يعوهري توييعر إحعدا  دون القيمع ، ها  العمرانيع  والعناصعر  بعين توازن 
 الدوبيع  حع  أن الميدانيع  البيانعا  أظهعر  وقعد .المكعان هاكعر  علع  والحفعاظ العصعر متطلبعا 
 ،(Dو C) والشعديد المتوسعط التعدهور حعالا  ضعمن المصعنف  المبعان  معن كبيعر ععدد علع  يحتعوي
 عايلع  ترميميع  لتعدخلا  الماسع  الحايع  إلع  يشعير معا مصعن ، غيعر آخعر ععدد إلع  إضعاف 
 .ومنهيي 

 بمحععيطه  السععكان وربععط القائمعع  المبععان  اسععتمراري  تعزيععز فعع  هنععا التععرمي  دور يتمثععل
 ميععرد ليسع  فالمبعان  .المحلع  الميتمعع  لعد  بالانتمعا  الشععور تقويعع  ععن فضعلا ا العمرانع ،
 التعرمي  خعلال ومعن .الأييعال عبعر تتناقعل يماعيع  وهويع  لقصع  حاملع  هع  بعل ماديع ، عناصعر
 خصوصعي  معن يععزز ممعا والأفنيع ، الزخعار ، مثعل مميعز ، معماريع  تفاصعيل علع  الحفعاظ يمكعن
ا وييعلع  الحع  عا يتعي  التعرمي  أن كمعا .المسعتقبل فع  والثقافيع  السعياحي  المنافسع  علع  قعادر   فرص 

 المحافظع  فعإن وعليع ، .الثقافيع  والسعياح  التقليعدي البنعا  ميعالا  فع  وظعائ  كخلع، اقتصعادي 
 .الشامل التيديد استراتيييا  من يتيزأ لا كيز  بل ثانوي، كخيار يُنظرا أن ينبو  لا والترمي 

عا  الفعالع  الحلعول أحعد التكيفع  الاسعتخدا  إععاد  مبعدأ يمثعل ،التكيفع  الاسعتخدا  إععاد  مبعدأ ثاني 
 وظعائ  إلع  القائمع  المبعان  تحويعل علع  يركعز إه المهيعور ، أو المتعدهور  المبعان  مع  للتعامعل
 أو الهعد  إلع  الحايع  دون المحلع ، الميتمع  واحتيايعا  العصعر متطلبعا  مع  تتناسعب يديعد 

 القائمع  التحتيع  البنيع  عمعر إطالع  خعلال معن الاسعتدام  يعوهر يعكع  التويع  هعها .الكامعل الاسعتبدال
 وفع  .الحع  داخعل وايتمعاع  اقتصعادي تنشعيط أمعا  الميعال يفعت  كمعا المعوارد، فع  الهعدر وتقليعل
ا خعا  بشعكل المبعدأ هعها أهميع  تبعرز الدوبيع ، حع  حالع   غيعر المبعان  معن كبيعر ععدد لويعود نظعر 

 .اسعتثمارها يمكعن ومعماريع  عمرانيع  إمكانيعا  تمتلعك تعزال لا والتع  المتعدهور  أو المسعتول 
 كعالمراكز يديعد  وظعائ  إدخعال خعلال معن الحع  تنشعيط فع  التكيفع  الاسعتخدا  إععاد  يسعه 

 ويشعي  نشعط  يوميع  حيعا  يخلع، ممعا والمععار ، الميتمعيع ، والمقعاه  والمكتبعا ، الثقافيع ،
 فع  عمعل فعر  ويخلع، المحليعين الحعرفيين يعدع  أنع  كمعا .النعزو  معن بعدلا ا البقعا  علع  السعكان
 الأصعلي  المعماريع  العناصعر علع  الحفعاظ فعإن هاتع ، الوقع  وفع  .والتشعويل التيديعد ميعالا 
 اليعدير .والحاضعر الماضع  بعين التعرابط معن ويععزز للحع  البصعري  الهويع  صعون فع  يسعاه 
 البلديع ، التنظيمعا  فع  ومرونع  فعالع ، ميتمعيع  مشعارك  يتطلعب المبعدأ هعها تطبيع، أن بالعهكر
 الاسعتخدا  إععاد  فعإن لعها، .الخعا  القطعا  مع  الشعراكا  أو الرسعمي  اليهعا  معن مسعتدا  وتمويعل
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 الحع  اسععتدام  تععدع  متكاملعع  تنمويعع  اسععتراتييي  بععل معمععاري، خيععار ميععرد يعععد لا التكيفع 
ا ا ايتماعي  ا واقتصادي   .وعمراني 

عا عا والتكعامل  التعدريي  التطعوير مبعدأ يعكع  ،والتكعامل  التعدريي  التطعوير مبعدأ ثالث   تويه 
عا  عبعر الميتمعع ، الاسعتقرار علع  والحفعاظ العمرانيع  البيئع  تحسعين إلع  الحايع  بعين يعوازن عمراني 
 والسعكان  العمرانعع  النسعي  خصوصعي  يراعع  ومعنظ ، مرحلع  بشعكل التيديعد عمليعا  تنفيعه
ا المبعدأ هعها ويُععد .القعائ   العمرانع  التماسعك يُشعكل حيع  الدوبيع ، حع  مثعل أحيعا  فع  للوايع  مناسعب 

ا والايتمعاع  ا عنصعر   تتسعبب قعد التع  مفايئع ال المشعاري  معن فبعدلا ا .بع  التفعريط ينبوع  لا أساسعي 
 لضعمان كوسعيل  التعدريي  التطعوير علع  يُعتمعد الايتمعاع ، النسعي  تفكيعك أو السعكان إخعلا  فع 

 بتطعوير يسعم  إه بالمرونع ، المبعدأ هعها يتميعز .التوييعر عمليعا  مع  وتفاعلع  المحلع  الميتمع  قبعول
عا، الحع  معن محعدد  أيعزا   ويسعه  .للمنطقع  الععا  السعيا، مع  مرحلع  كعل انسعيا  معن التأكعد مع  تباع 
 والوظععائ  العامعع ، الفضععا ا  التحتيعع ، البنيعع  المبععان ، :الحعع  عناصععر ربععط فعع  التكامععل

 المبعدأ هعها يُععزز كمعا .الحع  كفعا   ورفع  الحيعا  يعود  معن يععزز بمعا والاقتصعادي ، الايتماعيع 
 ملامع  تشعكيل فع  والمسعاهم  للتعأقل  للسعكان والفرصع  الوقع  يتعي  إه الميتمعيع ، المشعارك  مبعدأ

 الأنسعب يُععد التطعوير معن النعو  هعها فعإن الدوبيع ، حع  فع  القعائ  الواقع  ضعو  وفع  .حعيه  مسعتقبل
 تحسعين تحقيعع، خلالع  مععن يمكععن إه المتراكمع ، والايتماعيعع  العمرانيعع  التحعديا  معع  للتعامعل
 .للحع  الثقافيع  الهويع  فقعدان أو الأصعليين بالسعكان الإضعرار دون العمرانيع  البيئع  فع  ملمعو 
 النطاقعا  فع  مسعتدا  حضعري تعدخل لأي أسعا  حيعر والتكعامل  التعدريي  التطعوير يُععد لعهلك،

 .التاريخي 

 النتائج مناقشة -5

عا يُمثعل الدوبيع  حع  أن التطبيقيع  الدراسع  نتعائ  أظهعر   الأحيعا  توايع  التع  للتحعديا  نموهي 
 والإهمععال العمرانعع ، بالتععدهور المتعلقعع  تلععك سععيما لا السعععودي ، المععدن فعع  القديمعع  التقليديعع 
 مصعنف  الحع  مبعان  غالبيع  أن الميعدان  التحليعل أظهعر وقعد .الخعدما  تكامعل وضعع  العوظيف ،
عا، مصعنف  غيعر أو شعديد  إلع  متوسعط  تعدهور دريعا  ضعمن عا يعكع  معا وهعو تمام  عا واقع   عمراني 
عا تعدخلا ا يتطلعب  .أبععاد  بكامعل الحع  تأهيعل إععاد  إلع  يمتعد بعل الشعكل  اليانعب علع  يقتصعر لا دقيق 
 والتعرمي  المحافظع  مبعدأ أن تبعيّن المسعتدام ، الاسعتراتييي  المبعاد  معن ثلاثع  اختبعار خعلال ومعن
 علع  الحفعاظ خعلال معن فقعط لعي  للحع ، العمرانيع  الهويع  إحيعا  إععاد  فع  الزاويع  حيعر يمثعل

عا بعل المعمعاري، المظهعر  لعد  بالانتمعا  الشععور وتعزيعز للمكعان الرمزيع  القيمع  تفعيعل بإععاد  أيض 
 تحويعل فع  كبيعر  إمكانيع  التكيفع  الاسعتخدا  إععاد  مبعدأ تحليعل نتعائ  أظهعر  المقابعل، فع  .السعكان
 وحعدا  أو ثقافيع  مراكعز مثعل حيويع ، وظيفيع  كيانعا  إلع  المتعدهور  أو المهيعور  المبعان 
عا يعنعك  ممعا صعوير ، إنتاييع   أكعد  كمعا .الحع  فع  والايتمعاع  الاقتصعادي الحعراك علع  إيياب 
 الإضعرار دون الدوبيع  حع  لتيديعد كمعدخل والتكعامل ، التعدريي  التطعوير مبعدأ أهميع  الدراسع 
 وبنعا  ا .المحليع  البيئع  تفكعك أو تهييعر إلع  تعددي قعد مفايئع  توييعرا  فعر  أو الايتمعاع  بنسعيي 
عا تقعد  كونهعا عاليع ، قيمع  ها  تُععد الدراسع  نتعائ  فعإن سعب،، معا علع  عا نموهي   مبعاد  لتطبيع، واقعي 

 فع  منع  الاسعتفاد  إمكانيع  مع  الريعا ، مدينع  أحيعا  أععر، أحعد فع  المسعتدا  العمرانع  التيديعد
 ويلخع  .الحيعا  يعود  معن ويععزز الخصوصعي  يحتعر  وطنع  إطعار ضعمن مماثلع  أحيعا  تطعوير
 .الدوبي  ح  ف  المستدام  الاستراتييي  المباد  تطبي، آليا  (4) رق  اليدول

 الدوبٌة حً فً المستدامة الاستراتٌجٌة المبادئ تطبٌق آلٌات (4) رقم الجدول

 الدوبي  ح  ف  المقتر  التطبي، الاستراتيي  المبدأ

 للح  الأصيل الطاب  عل  الحفاظ م  التاريخي  المبان  ترمي  والترمي  المحافظ 

 العمل لورش ومعامل ثقافي ، مراكز تراثي ، أسوا، إل  القديم  المبان  تحويل التكيف  استخدا  إعاد 
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 تدريييا ا تنفيهها يت  مراحل إل  المشرو  تقسي  والتكامل  التدريي  التطوير

 النتائ  من اليدول الباحثان استخل  :المصدر

 الخاتمة -6

 يتطلعب التاريخيع ، الأحيعا  فع  مسعتدا  عمرانع  تيديعد تحقيع، أن الدراسع  هعه  أكعد  لقعد
 .للتطبيع، قابلع  اسعتراتييي  مبعاد  علع  وتسعتند والايتمعاع ، التراثع  البععد تراعع  دقيقع  تعدخلا 
 المحافظع  مبعدأ بعين اليمع  أن تبعين للحع ، والايتماعيع  العمرانيع  الحالع  تحليعل خعلال ومعن

ا يُشععكل أن يمكععن والتكععامل ، التعدريي  والتطعوير التكيفع ، الاسعتخدا  وإععاد  والتعرمي ،  إطععار 
 توصع  وعليع ، .الأصعليين السعكان إقصعا  أو القعائ  بالنسعي  الإخعلال دون التعدهور لمعاليع  فععالا ا

 دون الحع ، هويع  مع  تتناسعب تقليديع  تقنيعا  باسعتخدا  التاريخيع  المبعان  بتعرمي  أولا ا الدراسع 
عا، .الايتماعيع  اري الاسعتمر علع  يحعافظ بمعا الكامعل، الإخعلا  إلع  الليعو   المبعان  تحويعل ثاني 

 – محليع  مكتبعا  أو الحعر ، ورش مثعل – بسعيط  اقتصعادي  أو ميتمعيع  وظعائ  إلع  المهيعور 
 .السعكان احتيايعا  ويخعد  يديعد  حيعا  يمنحهعا ممعا الأصعل ، المعمعاري هيكلهعا فع  توييعر دون

عا، ا، المشعا  ومسعارا  التحتيع  البنيع  عناصعر بتحسعين البعد  وثالث   المبعان ، نحعو التوسع  ثع  تعدرييي 
 يُععزز لا التوصعيا  هعه  تبنع  إن .المحلع  السعيا، تحتعر  متكاملع  مرحليع  تطعوير خطع  ضعمن
عا يُععد بعل الحع ، تيديعد نيعا  فعر  معن فقعط  فع  بع  يُحتعه  وطنع  نمعوه  بنعا  نحعو خطعو  أيض 

  .المستقبل ويستوعب التاريخ، يحفظ بأسلوب اريخي الت الأحيا  معالي 
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