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 تشارلز ابرمز:  المدينة ومشاكل الإسكان   

  الزامل وليد : تلخيص

 

 
 "المدينة ومشاكل الإسكان" ملخص لكتاب 

 تشارلز ابرمز المؤلف:  
 وليد الزامل تلخيص: 

 قسم التخطيط العمراني جامعة الملك سعود
 يط مدن جديدة في مرحلة البكالوريس مقرر تخط ء من متطلبات تم اعداد هذا الملخص كجز 

E-Mail: waleed_zm@hotmail.com 

 
 :الكتاب في سطور

من خلال القراءة المسحية السريعة تعرفت على بعض العناصر الخاصة باتجاهات الكاتب  وسسبلوبو ويريبش  شبر الكتباا مبر التعبر  
 على سبرز مواضيعو الرئيسية ،ويمكنني سن سسرد تلك العناصر في النقاط التالية:

 عنوان الكتاا "المدينة ومشاكل الإسكان".-1
يعمل حالياً عضو في اللجنة الاستشارية للوكالبة الدوليبة لتنميبة الإسبكان والتنميبة الإعماريبة إضبافة إ  مؤلفو تشارلز ابرمز الذي  -2

 عملو كرئيس دائرة التخطيط العمراني في جامعة كولومبيا في  يويورك.
مبا ولكبن يمكننبا  عامباً ،وكمبا هبو معلبوم سن تلبك الفببرة تعتب  لىويلبة إ  حبد 36سي قبل حبوا   1964 شر هذا الكتاا عام -3

القول سن معظم المشاكل والمفاهيم التي تحدث عنهبا الكاتب  لازالبت موجبودة إ  وقتنبا اهاضبر هبذا إسا مبا اسبت نينا بعبض ا حبداث 
 والوقائر التي سكرها الباحث.

وين والفحبول ووان  سسلوا الكات  سهل ومبسبط وخبا  مبن المحبطلحات سو العببارات المتكلفبة ويميبل إ  التنظبيم في سبرد العنبا-4
كنببت س تقببد الكاتبب  في بعببض ترتيبب  مواقببر الفحببول حيببث بببدس الكاتبب  بسببرد يرجبب  عببن النمببو السببكاني وا جببرة ا  المببدن وهببذا 
جيد ولكنو تطرق إ  اقبراحات هل المشكلة في الفحل السادس بعد استعراض بعبض المشباكل والعوائبل البتي تواجبو تقبدم الإسبكان 

ثم عبباد وتحببدث عبن المشبباكل الخاصببة بالتمويببل في الفحبل اهببادي عشببر بعببد لىبرف اهلببول  ثم تحببدث في الفحببل في الفحبل الخببامس 
ا خير عن العقائد والسياسات الخاصة با رض ومن المفبرض سن يتحدث في هبذا الفحبل عبن اهلبول النهائيبة لمشبكلة الإسبكان سو 

 ويشعره بتحقيل النهاية المطلوبة .يستعرض ملخص الدراسة حتى يعط  القارئ التحور الشامل 
 سبرز المواضير والفحول في هذا الكتاا كالتا :  -5

 العقبات التي تواجو تقدم الإسكان  •
 الاقتحاد والإسكان  •
 اقبراحات هل المشكلة. •
 مشكلة التمويل. •
 التخطيط والإسكان الخاصان بالتنمية. •
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 الفصل الأول:نمو السكان والهجرة إلى المدن 

مببر التقببدم الببذي حققتببو البشببرية في القببرن العشببرين في وببتى صببنو  العلببم والمعرفببة ..إلا س ببو  ببة  لعصصا :الملخصصص ا
مشببكلة عجببز الإ سببان عببن حلهببا بشببكل واضببم وصببريم ..إسببا مشببكلة تببوفير السببكن ،فمببر ز دة وتببيرة التحضببر وز دة 

الحعوبة بمكان توفيرها. ولا وك سن التقدم العلمب   ا جرة إ  المدن سصبم توفير السكن الملائم  فراد المجتمر مسألة من
ساهم بشكل فعال في ز دة سكان العالم فقد سلىال الط  من عمر الإ سان وبقيت  سبة تزايد السكان دون تغير ا مر 

 ى السكن سمر بعيد المنال للك ير.الذي سضحى معو اهحول عل
 ظراً للبدخول المنخفضبة والبتي يعباني منهبا الك بير مبن السبكان : بسب  عدم توفر السكن الملائم النو  على الأرصفة-1

وبخص هنباك وبخص واحبد  66في دول العالم ال الث سصبم النوم على ا رصفة سمر وائر  فنجبد في بومبباي سن لكبل 
بعض  دون مسكن .. وقد كان هذا ا مر وائر في دول سوربا في سوائل النهضة الحناعية إ  سن تم القضاء عليو باست ناء

 المتشردين والعالىلين.
 تيجببة لاافبباض الببدخل يضببطر الك ببير مببن المهبباجرين إ  المببدن الإقامببة في سحيبباء مبرديببة. ويمكببن الأحيصصاا الفةصص ة:  -2

 القول سن تلك ا حياء بداية التحول من حياة التشرد والنوم في ا رصفة إ  حياة الاستقرار.
ء تفتقببر إ  سدم مقومببات البيلببة الحببحية وتعبباني مببن الك ببير مببن المشبباكل كعببدم واسببتطراداً يمكننببا القببول سن تلببك الإحيببا

 9-6الإكتضبببباض السببببكاني والغرفببببة الواحببببدة في بومببببباي يسببببكنها -ا تشببببار ا مببببراض وا وبلببببة-وجببببود صببببر  صببببح  
 ارتفاع معدلات الجريمة والبطالة والطلاق والإدمان..الخ-سوخاص( 

 
 الفصل الثاني:احتلال أراضي الغ 

 عني باحتلال ا رض الاستيلاء عليها بالقوة ،وغالباً مبا تحبدث بغبرض  مبين المبأوع ،ومبر سن الاحبتلال الملخص العا :  
وسيلو غير ورعية إ  سن المحتلون سوجدوا ملكية قا و ية لتلك ا رض بسب  ضعف قوا ين الملكيبة في البدول الناميبة علبى 

س قببرة هببم مببن المحتلببين. وعمومبباً يمكببن القببول سن تببوفر ا رض مهمببا  % مببن سببكان 45وجببو الخحببوص ويكفبب  القببول سن 
 كا ت صغيرة سو متواضعة لكافة ورائم المجتمر كفيل بالقضاء على هذه الظاهرة.

 بدائية عموماً كا كواخ والخردة ومبنية بشكل مبراض بحيث لم يعد هناك إلا ممرات ضيقة وكليبة.أحياا المحتلين: -1
ا جرة إ  المدن لىلباً للرزق وعدم توفر المبال البلازم لشبراء ا رض إضبافة إ  عبدم تبوفر ا راضب    أسباب الاحتلال:-2

 المطروحة للبير في المدينة سو الاحتلال بغرض الربم ولتأجيرها على محتلين آخرين وهكذا( 
المحتبل المضبارا  -عبن دفبر الإربار(المحتل القديم    ويتوقف  -المحتل المستأجر ويدفر سجر لمحتل آخر(أنواع المحتلين:  -3

المحتبل البذي يعبي  في قبارا يطفبو علبى المينباء ومبا  -ويحتل بغرض دفر الدولة سو المالك سجراً مقابل الجلاء عبن ا رض(
 المحتل الجزئ  والذي يبني كوخو على سرض خاصة( -وابهو
سبتحيل في ك بير مبن البدول خحوصباً مبر ضبعف إن لىبرد المحتلبين لبيس با مبر ا بين ببل  بو سوببو بالمتهديد الةصانون:  -4

 قوا ين ملكية ا راض  وفي الغال  تتم ل ردود اهكومة إزائهم باللامبالاة سو الضعف.
حتى المحاكم تحبم عاجزة عن تنفيذ سحكامها كما حدث في تركيا والقلبين  ظراً لإقامة هبؤلاء المحتلبون في مراكبز  با س يبة 

 سياسية.
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 في المدينة   لة الأراضي الفصل الثالث:مشك 
يمكبن القبول س ببو مبر ازد د تبدفل السبكان إ  المدينبة ترتفببر سسبعار ا راضب  ويشبمل سلبك سسببعار ملخصص عصا : 

ا راض  الواقعة في الضواح  ،وقد لاتقتحر المشكلة في ارتفاع السبعر فحسب  ببل بسبب  البدخول المنخفضبة البتي يعباني 
ال البببث. إن مكمبببن المشبببكلة يظهبببر في ازد د ربببراء صببباح  ا رض دون سي جهبببد منهبببا ا فبببراد في ك بببير مبببن دول العبببالم 

بالمقار ة مر العامل سو المزارع البسيط ومن هنا قد لا ستغرا احتلال ا راض  بسب  اهقد الذي يملأ الطبقة الفقيرة من 
ا سببعار الخاصببة بالإرببارات  تلببك الفلببة. وقببد تتجببو بعببض الببدول هببل هببذه المشببكلة إ  تنظببيم عمليببات التنميببة  وتحديببد

 وماوابهو.
مببن الممكبن سن  ببدرك حجببم المشببكلة عنببدما  شبباهد امتبداد التنميببة علببى حسبباا ا راضبب  الزراعيببة  حجصصم المشصصكلة: -1

كمببا في ا نببد وباكسببتان.. وتبتلببر مشببارير الإسببكان في كاليفو يببا مزرعببة كببل سسبببوع ،ولقببد سدت المنافسببة الشببديدة علببى 
  ا بأقحى درجة بحيث سضحت المدينة مكتضة بالناس والمحا را رض إ  استغلا

بسببب  ارتفبباع سببعر ا رض دهببرت عببدة مشبباكل للملكيببة م ببل ملكيببة العقببار المرهببون أشصصكال جديصصدة مصصي الملكيصصة: -2
ن صالح الملكية القا و ية وتحديد الإرارات وهو م  -الامتلاك بالتعاقد والامتلاك بالتقسيط(  -والامتلاك عن لىريل الرهن(

ملكيبة البنباء واسبتلجار - ن المفتاف والخلو، دفر كمية إضافية من المال للححول على حل اوبغال الملبك(  -المستأجر(  
 -الملكية المتحركة والمنزل غير مرتبط با رض(-التعاون وتشبرك سك ر من عائلة في بناء منزل( -الاحتلال-ا رض لفبرة( 

 تشجر المستأجر على تحسين منزلو( الشراء عن لىريل الاستلجار ووسيلة
 

 الفصل الرابع:نمو سلطة الدولة وسياستها
بالبرغم مببن تشبابو الظببرو  والمشباكل الخاصببة بالنمبو السببكاني والازدحبام سو مشبباكل ا رض في  الملخصص العصصا : 

لاج تلببك المشباكل ، ففبب  كبل مببن دول العبالم ال الببث مبر الببدول المتقدمبة إلا اسمببا جتلفبان بالنسبببة للتقنيبة وال ببورة وفي عب
البدول المتقدمببة أببد سن السببكان يتمتعببون بالببدخل العببا  والمهببارة إضببافة إ  تببوفر صببناعة البنبباء والقاعببدة القا و يببة القويببة 

 بعكس الدول النامية التي تعاني من مشاكل الا قلابات العسكرية وضعف السلطة القا و ية بشكل عام.
 بلورت اهكومات في الدول المتقدمة بعد مرورها بأربر رورات ه :تالثورة في الدول المتةدمة: -1
رورة سياسية: ساعدت في تحديد حقوق الفرد وحماية حقوق الملكية في وجو التشرير الظالم ،وعموماً تعت  عملية تنظبيم -

دمت تلك السبلطة البناء كعملية تدخل في  طاق البوليس فكرة قديمة وجدت في بابل والحين قبل سلف سنة. وقد استخ
 في إجبار المالك على بير سرضة للمحلحة العامة سو فرض الضرائ  للأغنياء لمساعدة الفقراء.

رببورة ا رض: قامببت بسببب  رغبببة ا فببراد في لألببك ا رض ا مببر الببذي سدع إ  تجزئببة العقببارات الكبببيرة وسدع سلببك ا  -
 ز دة سعداد الملاكين.

ئل اسبببتعمال ا رض مقامبببة المحبببا ر والمسببباكن علبببى سراضببب  كا بببت جبببز ً مبببن الريبببف ال بببورة الحبببناعية: غبببيرت مبببن وسبببا-
 وسصبحت عملية بناء المنازل صناعة قوية في تنشيط الاقتحاد.

ال ورة الاجتماعية: تعت  من احدث ال ورات ولأيزت بمحاولة اهكومة تححيم المساوئ الناجمة عن التحبنير وببدست في -
وازدادت مشببارير ا وبببغال العامبببة للقضببباء علببى البطالبببة وكا بببت الدولببة تعمبببل لتحقيبببل سهبببدافها بنبباء المسببباكن للمعبببوزين 

 الاجتماعية من خلال مساعدة القطاع الخاص في بناء ا  شطة الاجتماعية والبناء بنفسها كما حدث في إألبرا وسمريكا.
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سببات في تلببك الببدول غببير مسببتقرة ،وقببد واجهببت جميببر ال ببورات في وقببت واحببد وقببد كا ببت السياالصصدول الأقصصل نمصصوا :-2
ادعببت كببل مببن سمريكببا وروسببيا بامتلاكهمببا  لمفبباهيم سفضببل مببن الببدول الناميببة ،فأمريكببا تقببوم  ظببر ً علببى الاقتحبباد اهببر 

 وروسبا على إلغاء الملكية الفردية واقتحاد موجو( ولا زالت الك ير من الدول ا قل نمواً حائرة بين هاتين النظريتين.
 

 الخامس:العةبات التي تواجه تةد  الإسكان   الفصل
الذي يعيشو العالم إلا سن عملية الإسكان ما زالت متخلفة عن التقدم الحناع   التقدم  بالرغم منملخص عا :  

،ولاوببك سن المشبباكل السببكنية في القريببة ليسببت خطببيرة حيببث تزيببد مشبباكل الإسببكان في المببدن مببر ز دة ا جببرة وكلمببا  
 ية. ويمكنني سن استعرض ابرز العقبات التي تواجو تقدم الإسكان على النحو التا :كا ت الدولة صناع

 % من الدخل.20-10الدخل المنخفض وارتفاع تكلفة السكن: ر  سن لايتجاوز  سبة ما يدفر للسكن -1
 .الإمكانات المالية المحدودة للدولة: الدول المتقدمة يساعدها اقتحادها على توفير برامج إسكان-2
سعر ا رض والتحكم بالمضباربو بهبا: إن مبن سهبم ا سبباا البتي تبؤدي إ  البتحكم في المضباربة بسبعر ا رض الملكيبة -3

التقاليبد الخاصبة بملكيبة ا رض  -اافباض الضبريبة علبى ا رض -المتزايدة وسوبخاص عبددهم قليبل يملكبون سراضب  ك بيرة(
التضخم الما  في اقتحاد الدولة -قلة سوجو الاست مار البديل    -سبة لو(والاحتفاض با رض  سا تشكل قيمة يرجية بالن

توقببر تحقيببل ا رباف عببن لىريببل ا تظببار بنبباء لىببرق -وفقببدان العملببة لقيمتهببا وبالتببا  يلجببأ المالببك ا  الاحتفبباض با رض 
عهبا لمشبارير إسبكان إحجام اهكومة عن استخدام صلاحياتها مجبار سصحاا ا راضب  بي -سريعة سو مشارير حكومية

 عامو وخاصة.
ا تقال ملكية ا رض وتسجيلها وفي غانا اكتشبفوا س بو مبن الحبع  المضب  قبدما في البنباء  ظبراً لعبدم معرفبة سصبحاا -4

 ا راض (
 النقص في التمويل: عدم وجود  ظام رهن في الدول النامية يساعد سوي الدخول المنخفضة على البناء.-5
 دخار في الدول النامية يكون على وكل مجوهرات  ن ا موال معرضة للتضخم.ا عدام الادخار: الا-6
 استيراد مواد بناء ..الخ-ا عدام صناعة البناء: عمال -7
 التخلف في ا ندسة المعمارية واستخدام الموارد.-8
حبدث في تركيبا ..بالتبا  النتائج المبرتبة على ا عدام التخطيط: ول الطرق قد يساهم في ارتفباع سسبعار ا راضب  كمبا -9

 ر  التفكير في فرض س ظمة تخطيطية لأنر المضاربات.
 صلاحيات الدولة سو المؤسسات العامة: إجبار المالك على بير ا رض للمحلحة العامة.-10
ا السياسة والضغوط العامة: قد يحث السياسيون المعارضون للحكومة المستأجرين على الامتناع عن دفر الإرار كم-11

 حدث في جامايكا.
 

 الفصل السادس:مشاكل الإدارة والموظفين 
لا وبببك سن ز دة توسبببر مسبببؤوليات اهكومبببة يبببؤدي في الغالببب  إ  الفسببباد الإداري لاسبببيما إسا  ملخصصصص عصصصا : 

كا ببت الدولببة سقببل نمببواً حيببث تنكبب  عليهببا مسببؤوليات ك ببيرة دون سن يكببون لببديها الإداريببون المؤهلببون. ولا وببك سن سي 
إسكان يحتاج إ  مهنيين وفنيين وإداريين مدربين وحيث سن الدول ا قبل نمبواً تعباني مبن قلبة هبؤلاء ا فبراد إضبافة   مشروع

 إ  عدم رغبة هؤلاء بالعودة إ  بلدهم بعد تدريبهم  ظراً لقلة الدخل.
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  الزامل وليد : تلخيص

بببار ا قليببات محببدرا إن نمببو سي بلببد بحاجببة إ  مهببارات نتلفببة وعناصببر مؤهلببة كمببا يمكببن اعتالأجانصصو والتمليصصك: -1
لليد العاملة ولكن هؤلاء يعا ون من الاضطهاد والتحيز ..ولاتزال مشكلة ا قليبات حبادة في آسبيا والم بال علبى سلبك مبا 

 حدث في ا ند وباكستان مما حرم البلدين من رجال ا عمال ورسس المال.
 ة لإأاز المعاملات الإدارية المتعطلة.وهو منتشر في الدول النامية وغالباً ما يتم تعالى  الروو الفساد: -2
ولكن هناك حقيقة سن بعض من الدول النامية لاينتشر فيها الفساد ..فا ند على سبيل الم ال فاقت فيها ا ما بة بعبض  

 سنحاء الولا ت المتحدة.
 

 الخبرات والوكالات -الفصل السابع:المساعدات 
ساية اهرا العالمية ال ا ية لىفيفة في حل سزمة الإسكان ،وبعد  كا ت مسا ات الدول الغربية في  الملخص العا :  

اهببرا العالميببة ال ا يببة بببدس الاهتمببام بمشببارير الإسببكان وتخطببيط المببدن حيببث تم اعتبببار سلببك مببن الضببرور ت الاجتماعيببة 
يبتم البركيبز علبى  والاقتحادية وقد عا ت الدول النامية من عدم تبوفر محبادر كافيبة هبل مشبكلة الإسبكان ومبن المهبم سن

النظرة المستقبلية ومعرفة سبعاد المشكلة  ن النقص في المعرفة وعدم تحديد ا هدا  وا عدام ال امج التخطيطية إضافة إ  
 النقص في الخ ات كلها عوامل تسا ت في تفاقم المشاكل في المستقبل.

 جنبية على النحو التا :يمكنني سن سستعرض بعض سوجو المساعدات ا المساعدات الأجنبية: 
ا مم المتحدة: س شأت مكتباً للإسكان والبناء والتخطيط ،واتجهت إ  التدري  والتعليم بدلًا من المشورة وبالرغم من -1

قلة سعداد مودف  الإسكان فقد أحت المنظمة الدولية في وحذ الاهتمام بقضا  الإسكان وإراد برامج جيدة للتمويل 
 والدعم.

البنك الدو  وفروعو: ويقدم قروضاً سو ضمانات بالدفر للدول ا عضاء فيو وعلى وجو الخحبوص لمسباعدة اسبت مار -2
 رؤوس ا موال وتشجير الاست مارات الفردية الخاصة.

الوكببالات الدوليببة: توجببد بعببض الوكببالات ولكنهببا غببير مرتبطببة بشببكل مباوببر بمشبباكل الإسببكان م ببل الاتحبباد الببدو  -3
 كان.للإس
 

 الفصل الثامي: الاقتصاد والإسكان
لاوببك سن عببدم التفكببير الاقتحببادي يببؤدي إ  مبرتبببات وخيمببة فببالنظرة الاقتحببادية ضببرورية في الملخصصص العصصا : 

وبتى المجبالات وخحوصبباً في مشبارير الإسببكان ،فلبيس مببن الضبروري اسببتيراد مبواد البنبباء علبى سبببيل الم بال مببن سجبل بنبباء 
وببببأ و سن يسببببتنز  مببببن احتيببببالى  البلببببد مببببن العملببببة ا جنبيببببة.. والمشببببكلة ا عظببببم سن بعببببض  المسبببباكن  ن سلببببك مببببن

 الاقتحاديين ينظرون إ  الإسكان على س و قضية غير ملحة من الجا   الاقتحادي.
مار يمكننا سن  قسبم  ظبرة الاقتحباديين إ  فبريقين ،ا ول يبدعو إ  إ بال الاسبت نظرية الأولوية لمشاريع الإسكان:  -1

في مشبببارير الإسبببكان  سبببا غبببير مجديبببة في الوقبببت القحبببير وعلبببى سلبببك فالإسبببكان لا يسبببحل النظبببرة ا ولويبببة في ببببرامج 
 المساعدات سو الإعانات المختلفة.

سمببا الفلببة ال ا يببة فهبب  سقببل تشببدداً حيببث تببدعو علببى سبببيل الم ببال ا  إقامببة مسبباكن للعمببال بالقببرا مببن المحببنر بشببكل 
 لمسافة.جتحر من تكلفة ا
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 تشارلز ابرمز:  المدينة ومشاكل الإسكان   

  الزامل وليد : تلخيص

إن مشارير الإسكان تساهم في إقامة صناعات سخرع م ل صبناعة مبواد البنباء تأث  السكي في التنمية الاقتصادية: -2
فالإسكان عامل مهم من عوامل الاقتحاد  ن الإ تاج الحناع  يتوقف إلا إسا توفر المأوع للعمال حيث سن لكل عامل 

 قبببل في مجبببال آخبببر إ بببو إسن سداة تخلبببل مجبببالات العمبببل خبببلال النكببببات بنببباء يعمبببل فق بببو جلبببل مجبببال عمبببل واحبببد علبببى ا
 الاقتحادية.

 الفصل التاسع:نظرة على تطور السياسات العامة 
عنببدما اضببطرت الببدول ا قببل نمببواً إ  التحببنير علببى اعتقبباد س ببو اهببل الوحيببد لإلىعببام سببكاسا الملخصصص العصصا : 

ألببرا مبن البلبدان البتي قامبت بعمبل إصبلاحات في ميبدان الإسبكان ازدادت مشاكل الإسكان سك ر فبأك ر. فقبد كا بت إ
وفير وعمومببباً يمكبببن القبببول سن تخطبببيط سن تخطبببيط مسببباكن سات حبببد سدم مبببن المتطلببببات تعتببب  خطبببوة سو  مبببن سجبببل تببب

 المساكن سو كحل مؤقت وسرير.
تخدم للإوبارة إ  ا حيباء البتي تقطنهبا كبان محبطلم ا حيباء الفقبيرة يسب  إزالة الأحياا الفة ة في بريطانيا  وأمريكا:-1

الطبقبة البد يا والمجرمبون ثم عبدل هبذا التعريبف ليشبمل المنبازل  فسبها ولبيس السبكان ..وقبد كا بت وجهبو النظبر السياسبية 
 تتم ل مزالة تلك ا حياء بأسرع وقت .

لبرا في مسألة ا دم سمر خالىئ لأامباً  ن يعت  تقليد الدول النامية  مريكا وإأالأحياا الفة ة في الدول الأقل نموا :-2
الظرو  في كلا الفلتين نتلفة حيث سن المشكلة تزداد سوءً لعدم توفر المساكن الكافية بعد ا دم ومن ا فضبل الببدء في 

 تحسين تلك ا حياء هين توفر الإمكانات.
 

 الفصل العاشر:اقتراحات لحل المشكلة 
للقضبباء علببى ا حيبباء الفقببيرة وتكمببن بتببوفير السببكن البببديل قبببل ا ببدم  هنبباك لىريقببة صببحيحةالملخصصص العصصا : 

والطريقة الخالىلة ه  عدم توفير السكن البديل وعموماً ر  سن نأخذ بعين الاعتبار سن المساكن اهكومية قد لا تناس  
 السكان  ظراً لز دة حجم العائلة سو صغرها سو لبعد المساكن عن مواقر العمل ..الخ

هبب  عبببارة عببن بببرامج وبباملة وموسببعة وتختلببف مببن دولببة إ  سخببرع فقببد يقحببد بهببا تطهببير المدينببة مببن يصصد المصصدن: تجد-1
 ا حياء الفقيرة سو رفر مستوع المدينة..

 والمشاكل التي تواجو الدول النامية سك ر خطورة بسب  النمو السكاني.
و  بببو سمبببر صبببع  ،ولعبببل تجبببارا سمريكبببا ودول سوربا كمبببا سن الع بببور علبببى مقببباولين مسبببتعدين لشبببراء موقبببر وإعبببادة تنميتببب

سدهرت سن تجديد المدن لا يقتحر على تطهيرها من ا حياء الفقيرة بل تنمية مراكز المدن والنهوض بها. وعموماً تتطلب  
 مشارير تجديد المدن استعمال اهكومة لحلاحياتها بشكل فعال.

ا قببل نمببواً وقببد اسببتخدمت في الببدول ا ك ببر نمببواً كوسببيلة  وهبب  فكببرة حببازت علببى إعجبباا الببدولالمصصدن ايديصصدة: -2
 لتحقيل حياة سفضل وقد يكون من سسباا إ شاء مدينة جديدة وجود محنر نما ثم تشكلت المدينة دون تنظيم مسبل.

المرافبل وعموماً لم تجد الدول النامية غبير وسبيلة نمبو المدينبة القديمبة  ن إ شباء مبدن جديبدة مكلبف مبن ناحيبة الخبدمات و 
 ولكنها قد تضطر لبناء مدن حينما يحطدم نمو المدينة بعوائل لىبيعية كالجبال سو المياه..

وه  من ضمن اهلول المقبرحة لتخفيف حدة الضغط السكني وكان يعتقد ا و عند إقامة المحا ر   توزيع الصناعات:-3
سلبك الاقبببراف يحبطدم بالرغبببة الاسببت مارية في  بالقبرا مببن المبزارع فسببو  يسباهم سلببك في تقليبل ا جببرة إ  المبدن ولكببن

 المدن لما توفره المدينة من سهولة الاتحال والتسويل..الخ
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 تشارلز ابرمز:  المدينة ومشاكل الإسكان   

  الزامل وليد : تلخيص

 
 الفصل الحادي عشر:مشكلة التمويل

إن الوقت الذي  خذه العائلة الفقيرة للادخار بغبرض وبراء مسبكن لىويبل جبداً وقبد يمبوت را الملخص العا :  
% 20إضببافة إ  سن الببدائن في الببدول سات الببدخل المببنخفض تخببذ فوائببد تحببل إ  العائلببة قبببل سن يببتمكن مببن الشببراء 

ولاوك سن عدم وجود  ظام للتمويل في الدول ا قل نمواً يؤدي إ  التذمر الاجتماع  سو احتلال سملاك الغير سو النوم في 
 بالنظرية التي تناس  يرجو وتقاليده.الشوارع ،ولبعض النظر ت العامة س ية في التمويل إلا سن كل بلد ر  سن تخذ 

مببن الممكببن سن تسبباهم المحبببار  والمؤسسببات في التمويببل بببدعم مببن اهكومببة وضبببمانات( الضصصما ت الحكوميصصة:  -1
 ولاوك سن هذا ال نامج يمكن الك ير من وراء مناز م بالتقسيط.

في تشجير التوفير لذا لجأت بعض الدول إ  لىرق   قد لا تجزئ الفائدة التي تعطيها الدولة سو البنوكتشجيع التوف :  -2
سخببببرع كاليا حببببي  وهبببب  لعبببببة تعتمببببد علببببى اهببببم وك ببببيراً مببببا تسببببتخدم ا مببببوال المجموعببببة في بنبببباء مشببببارير الإسببببكان سو 
المستشبفيات سو سي سغبراض مفيبدة ووبالطببر هببذه اللعببة محرمبة وبرعاً في الإسبلام  سببا تعتمبد علبى الكسب  ببدون عمببل 

 لا طبل في الدول الإسلامية وسن تستبدل بأعمال سخرع مباحة(فيج  سن 
 

 الفصل الثاني عشر:برامج إسكان للدول اقل نموا  
يمكببن القببول سن سسببلوا البنبباء لم يتغببير منببذ بببدس الإ سببان ببنبباء سول مسببكن ..فلايببزال الإ سببان الملخصصص العصصا :

دول ا قل نمواً والدخل المنخفض( كان من ا جدر ابتكار يحنر الطوا من الطين ..و ظراً للحالة الخاصة التي تحيط بال
 وسائل رخيحة للبناء سو  يتم اهديث عنها كالتا :

اتجهت البلدان ا قل نمواً إ  المساكن دناً منها سسا اهل ا م ل حيث يتم بنباء المنبزل بالكامبل في المساكي اياهزة:  -1
 كلفة من البناء التقليدي إن لم تكن ا غلى.  المحنر ثم يرك  في الموقر ولكنها ليست سقل

من خلال العون اهكوم  يتم تحفيز السكان ببناء مناز م بأ فسهم عن لىريبل الاعتماد على النفس مع المساعدة: -2
تبدريبهم وتعلببيمهم ولكببن هببذه التجربببة سربتبت فشببلها سيضبباً فغالببباً مببا يبببني المبدربون المنببازل ولببيس العمببال  فضببلا علببى سن 

 البناء عن لىريل الاعتماد الذاتي يستغرق وقتاً لىويلًا كما سن إدارة هذا ال نامج بحاجة إ  الك ير من المهندسين.
-ثم السبقف-بنباء الجبدران- ظراً لعبدم تبوفر البدخل المناسب  يبتم البنباء علبى مراحبل وجمبر المبالالبناا على مراحل:  -3

 تركي  ا بواا..الخ(.
منببزل يمكببن -منببزل مببن غببرفتين رببري توسببيعو سفقيببا في المسببتقبل-منببزل مببن غرفببة واحببدة ة: أنصصواع المسصصاكي الأساسصصي-4

 المنازل ا ساسية المتلاصقة في صف واحد.-توسيعو عمود ً 
 
 
 

 الفصل الثالث عشر:بر مج الةروض مي أجل السةف 
وامبل الجويبة كا مطبار لاوك سن السقف يعتب  سحبد سهبم سجبزاء المبب  فهبو يقب  الإ سبان مبن العالملخص العا :  

والعواصف ..وحيث سن عملية توفير السقف في القرية سمر سهل  ظراً لتوفر ا وبجار وجلبود اهيبوانات والمبواد الخبام( إلا 
 سن ا تقال العائلة إ  المدينة يحتم عليها التفكير في وراء السقف.



  

  

8 
 
 

 تشارلز ابرمز:  المدينة ومشاكل الإسكان   

  الزامل وليد : تلخيص

 بر مج الةروض مي اجل السةوف:-1
سببكان لببديهم مبن المهببارة والخب ة الكافيببة مبا لأكببنهم مببن البنباء ولكببن العبائل الوحيببد هببو في غبانا علببى سببيل الم ببال كبان ال

 وراء السقو  سو النوافذ وا بواا.. ظراً لاافاض الدخل.
 ولقد كان  ذا ال نامج ا عكاسات إرابية فقد بدس السكان ببناء الجدران بعناية سك ر وزاد ا تمائهم للح .

القروض من سجل السقو  ليس من الضروري سن تحلم في كل مكان م لها م ل ببرامج المسباكن ويمكن القول سن برامج 
 ا ساسية إلا سسا تساهم في تشجير البناء الذاتي مر الدعم اهكوم .

 
 الفصل الرابع عشر:التعليم والأبحاث

  سن تتوفر في هبؤلاء إن تقدم البلد س ً كان ليس مرهون بذكاء سو موهبة بضعة سوخاص بل رالمخلص العا :  
ا وببخاص الاسببتعداد علببى العمببل والتببدري  فحببل مشبباكل الإسببكان لببيس مقبببرن في الوقببت الببراهن بببل ربب  سن تنمببى 

 الموارد البشرية والمهارات سولًا لتخدم سهدا  البلد البعيدة المدع.
ستيعاا ا عداد الجديدة من السكان إن سرعة تدفل المهاجرين لم يبرك مجالًا للتخطيط من سجل االمشاكل في تركيا:  -1

ا مر الذي تولد معو سزمة إسكان  ن النمو السكاني لم يواجهو نمو في المدينة فأضحى قل  مدينة س قرة المنظم تطل عليو 
 سكواخ رديلة محتلة في سفوف الجبال.

بببرنامج إنمببائ  علببى سسببس  لاوببك سن مسببائل ا رض في المببدن تحتبباج إ  سبحبباث سوسببر فوجببودالحاجصصة إلى الأبحصصاث: -2
 سليمة ر  سن يقوم على سساس توفر المعلومات الإححائية.
 ويمكن تقسيم ا وخاص المؤهلون  للأبحاث إ   وعين  ا:

 خ اء متخححين في ميدان معين م ل التحميم وتخطيط المدن. •
 سوخاص يتمتعون بقدر كبير من الخ ة في نتلف المجالات. •

 
 ر برامج المساعدة  الفصل السادس عشر:دو 

لاوبك سن ببرامج المسباعدات البتي قبدمتها البدول الكب ع كبان  با ا ربر الكببير في التخفيبف مبن الملخص العا :  
 المشاكل التي تعاني منها الدول النامية. فلقد تحول التنافس بين سمريكا وروسيا نحو تقديم العون إ  تلك البلدان.

 ا التي سدت إ  عدم وجود مساعدات في الإسكان يعود إ  عدة عوامل منها:ولكن يمكننا القول سن ابرز ا سبا
عبدم الإدراك وكببار المسبؤولين غبير -خيبة ا مل ومشارير الإسكان مكلفبة ولاتنتهب ..( -المحلحة سو اهماية الذاتية - 

 ملمين بالظرو  التي يعي  فيها الناس( 
 لة (ا فل الضيل وعدم الإلمام بكافة سبعاد المشك-
 ا عدام الخ ة-
 اهرص على المال.-
 بعض المبادئ التي يجو أن تتوفر في المساعدات الخاصة بالمدن:-1
لبببيس هنببباك حلبببول سبببحرية تتأصبببل المشبببكلة مبببن جبببذورها. ثم إن المبببال لبببيس كبببل وبببئ حيبببث رببب  التفكبببير في وسبببائل  

 الموجودة في الدول الحناعية.لتقليص  فقات البناء حيث لا تستطير الدول النامية إ شاء مباني كتلك 
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 تشارلز ابرمز:  المدينة ومشاكل الإسكان   

  الزامل وليد : تلخيص

 الفصل الخامس عشر:التخطيط والإسكان الخاصان بالتنمية 
لعببل التخطببيط الإنمببائ  سحببد الفببروع المتخححببة بدراسببة العوائببل الببتي تحببد مببن التنميببة وإمكا يببة الملخصصص العصصا : 

 و ضروري في تنظيمهبا بعكبس إن تدخل اهكومات في ا  شطة الاقتحادية  تطوير الوسائل لتحقيل ا هدا  الولىنية.
 ما كان يعتقد سابقاً.

ا و  تنص على "سن الادخار والاست مار سهم  واح  الاقتحاد" سما ال ا ية "إن الإ تاج هو ا هم" نظريات التنمية: -1
 والنظرية ال ال ة تقول "ليس هناك عامل محدد للتنمية إس سسا عملية اجتماعية سات ناحية اقتحادية محددة"

 وهناك عشر وسائل تتبعها اهكومات فيما يتعلل بالنشاط الاقتحادي ه :
التنظبيم وفبرض القيبود -الإقنباع ومناوبدة الحبناعيين للقيبام بأعمبال محبددة( -الامتناع وعدم التدخل في وبلون الحبناعة( 

باوببببرة وبنبببباء العمليببببات الم-الإغببببراء وإعطبببباء سفضببببل الاعتبببببارات مببببن سجببببل تحقيببببل هببببد  منشببببود( -للمحببببلحة العامببببة( 
المشبارير المشببركة ببين -التحول عن الاوببراكية وا تقبال النشباط الاقتحبادي مبن الدولبة إ  القطباع الخباص( -  الخدمات(

 الاحتكارات المنظمة وتو  القطاع الخاص إحدع المنافر العامة مورا  اهكومة( -القطاع الخاص والعام 
  مواقر جاسبة( اهتمية المخططة وتخطط اهكومة لمشارير في-
 المشارير التعاو ية والتي لاتسعى للربم(-

ولاوك سن التخطيط كفيل بالقضاء على العديد من المشاكل فمشكلة احتلال ا رض رب  سن لا ينظبر إليهبا علبى سسبا 
التخطيط تحدي للقا ون فالمشكلة تتعلل بحاجة الإ سان لمكان توي إليو ويمكن تجن  الاحتلال بتوقر حركات السكان و 

 المسبل  م.
 الفصل السابع عشر:العةائد والسياسات الخاصة بالأرض 

لكل دولة سياستها فيما يتعلل با راضب  فمب لًا تحباول العقيبدة الديمقرالىيبة حبل المشباكل..  ظبراً الملخص العا :  
الدولة تسن القوا ين وتطل   لز دة مسؤوليات الدولة وحماية حقوق الفرد في ملكية ا رض ،سما في العقيدة الشيوعية فقن

من الناس الا حياع  ا سي س و قضى على الملكية الفردية بالنسبة للأرض وا رض لاتباع ولاتشبرع( سما الدول ا قل نمبواً 
 فلم تعبر  ببعض حقوق ا فراد ولكنها سمحت بحل لألك ا رض.

ل نمببواً بسياسببات المسببتعمرين عمومبباً ولكببن  رببرت بعببض الببدول ا قببسياسصصات الأرض في البلصصدان لصص  الشصصيوعية: -1
سن مبن واجب  الدولبة حمايبة حبل الإ سبان في اهحبول علبى -معظم الدول النامية يشببركون في الك بير مبن القبوا ين م بل: 

بعض البدول تجب  المبلاك بتنميبة سراضبيهم -سن حل الامتلاك والبير محان -تححيل الضرائ  وفل دخل الملاك -السكن  
  تمام بحاجات السكن للأقليات ازداد الاه-
ينص دستورها على سن ا رض ملك الشع  والدولة تقرر ما هو الجيد وما هبو غبير الجيبد موقف الاتحاد السوفيتي: -2

 وعلى كل فرد سن يعمل وفل تكهنات الدولة فالاقتحاد موجو وا راض  ملك الدولة.

 


