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مقدمة

  السةري  مرت المدينة منذ بدايةة الرةرا الريةريم بميةعدي ةديةدج  التةة الا ة

ة لمسةعيرج في الاكن ل جلع والم اصلات والصنعةة بص  ج تفة   ت ة   المدينة

م واخالفت الميعدي مم حلث النة   والجتةم مةم ةولةة  خةر  ولة،هذا الا    

ق  هذه الميةعدي لا  ظرج مساربللة يكم لد  المهاملم بعلاخ لط في ذلك ال قت 

، إلةةج جع ةةه الهتةةرج السةةكع لة الاةةي اهةةرت عدع هةةع فةةي الرديةةد مةةم الةةدو ، 

أهةم هةذه ومةم، اتع س في السل ك الاجامعةي بةلم السةكعاالوالمامثلة في ةدم 

:الميعدي

التضخم. ل اضح فةي  التة للزيعةج السكع لة المض رةج إلج جع ه الاردم ا:1

 سةبة سةعةد ةلةج ا خفةع و الذي ( دو  الرعلم الثعلثب)الرةعية الصجلة

عهم الةذي بةدو ه سةإلج جع ه ت    وسعئي الم اصلات الرعمة ، ال فلعت 

ز اةلةة تضخم المدينة وزيعةج الرقرة الرمرا لة ةلج حسعب الرقرةة الفي 

.  في اغله المنعطق

انتشار البطالة . .وتأدرهع في التريمة2
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عدم. .بسه لةالجضريةالجلعجم التكيففيالريفأهيمرو ة3

ا ايع . طلهةلجوالضغط–الغرفةفيالتزاحممعدلكارتفاعالسكمميعدي4

.السكم

قصور. .ومجدوةياهعالميعديهذهمرعلتةأسعللهفي5

مشاكل. هذهوم نةمرلسكع لةدثعفعتلاسالرعبقديمع  المدينةصممت:الإسكان6

كالمياه)دمعتوالخالمرافقت فلرسهلا  يكملمماتع سةالغلروالسريرةالزيعةج

المازايدجالسكع لةا ةداةهذهلاحا اءدعفةبيكي(والطرقوالكهرباءوالمجاري

slum areas.

التأثير السلبي. مةر فةي دع ةت المصةع   فةي بةعة  ا :مواقع  المنعا ا الصعناعيةل7

رب مةم وسط المدينة وبعلررب مم مج عت السكك الجديدية وتمردةز السةكعا بةعلر

 أا إلا، حاةج يسةهي ةمللةة  رةي وتصةدير الخعمةعت والمناتةةعت والمة ا يا  هةع  

  هةةع  ا ايةةع  المصةةع    فةة  مةةم مرةةدلات الالةة ب البلتةةي وتسةةبه فةةي تلةة ب ا

عدي ا ه فةي تخ ةلط المةدا التديةدج اةرر المخ  ة ا بهةذه الميةغلر. والبجلرات

.وحدةت منعطق مخصصة للصنعةعت بأ  اةهع خع ج المدينة وةلج أطرافهع
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اختلال. لمالذيالسكعاةدةفيالمض رةجللزيعةجدعا:المدينةعناصربينالتوازن8

بلم ازاالا اخالافيسلبيأدروخدمعتهعالمدينة م مرد لمد وسةزيعةجيرعبله

الجتمهذابلاسالرعدعفلةغلرأصبجتالايوالر عةعتمخالففيالمدينةةنعصر

.خدمعتهبكعفةالسكعامم

زيلالبرامدنبإحدىالرسميةللمنا االمتاخمةالعشوائيةالمنا ا

عويسحازم. د.أ



:السلطات العامة المدنية ودورها في رف  كفاءة المدينة

سن القوانينBuilding codes: لجمعية سةلامة المبةع ي واليةروط الرعمةة ال اجةه
.ت افرهع في المنيآت

تنعولةت هةذه الرة ا لم ترسةلم المدينةة إلةج منةعطق:قوانين التخطيط العمرانيzones  
.الخعصة واسارمعلاتهعاااراطاهعولكي من رة 

ة بةةلم واهةةرت أهملاهةةع لجفةةا الرةة ا لم والااةةاراطعت البنعئلةة:قععوانين نععزع الملكيععة
لبلة  الخدمعت ومنعطق الاسارمعلات ا خةر  وإة ةعء الماضةر  تر يضةع  يسةعوي سةرر ا

.ةند  ز  الملكلة

 ذه لمةةع ا تفرةةت أسةةرع  المبةةع ي وزاة ال لةةه ةللهةةع فةةي اسةةاغلا  هةة:الدولععة والقععرو
:الميكلة فادخلت الدولة بص  ج ماردةج منهع

.إزالة ا حلعء الرديمة المهدمة واةعةج تخ ل هع وبنعءهع حسه ما لبعت الرصر        –

.بنعء منعطق إسكعا لمجدوةي الدخي بمع ينعسه احالعجعتهم–

ةلج فارج سةداة تصةي % 5:3إة عء قرو  لمم يمالك ا   مبع ي أو ار  في البنعء تاراوح بلم –
.سنة30إلج 

.إةعةج تخ لط المنعطق وإةعةج  البنعء حسه حعلة المبنج–

.إةعةج تخ لط وبنعء وتجسلم وترديي الي ا   وةروضهع–

منعطق م ل ب الجفعا ةللهع دعلمنعطق ا درية بصلع اهع–

عويسحازم. د.أ



ينةللمدمرلمحتمتجديدواصملمبتنعةيمنهعديومدا ساقاراحعتةدجاهرتوقد
:مثي

.الشريطيةالمدنوالتابعةوالمدنالحدائقيةالمدينة–

دينةالمأجزاءة اسةطريقةم،للمدينةال الفلةالجردةبظه  المخ   ا عة دمع
إليهاةالمؤديوالطرقالمدينةوظائفبدراسةأي)والفيأسعسةلجببرضوةلاقاهعومك  عتهع

:الجردةهذه اعئجممدعاوقد(ووظائفهاحجمهايناسببهاداخلية رقشبكةوتصميم

خصعئصهمموتسا حيالجيبعلكعئمالمدينةتيبهوالاي:المدنلتخطيطالعضويةالنظريةظهور–
.المدالاخ لطمبعة 

ةلجيمكموالايالمتعو جوتسمجالخدماتمكتملسكنيتجم لأصغرتخطيطيةوحدةظهور–
.بهعوال ر الخدمعتوت زي المدينةهلكيتنظلمأسعسهع

نهعمواهرإتمعمهعال اجهوالد اسعتالمدينةلاخ لطالرعمةال ريرةوت   ت يأت:

.للمدينةالرعمالاخ لط–

.الا جلهلةالخ ة–

.اليعميالمخ ط–

ردييتأوإ يعءأيي اجههالذيا سعسه الرعموالاخ لطاليعملةالخ ةأصبجتوقد
.المدينةواعئففيأومن رةأيهلكيفي
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:  لعمران المدينة الحديثةالمثاليةالنظريات 

  مم أهم الاي دعاالن  ،وهي مم النظريعت الخلعللة الاي لم تظهر في ال اق  ولم تر

لم مبعةئهع ا ه لابد مم إةعةج الافكلر في المدينة دكي ، ومم بلم أهم هؤلاء المخ  

:والمفكريم في حل   هذه الميعدي وإيتعة مدا جديدج هم

 ي السكم  ظرياه اااهرت بعلمدينة الصنعةلة حلث فص(فرنسي)جارنبيه وني

.وم اق  الصنعةعت في المدينة

 ينة تنم  حلث اا المد. جي ميعدي مدينة مد يد ظرياه تنعةي ب(أسباني)سوريا متي

ق بيكي خ ي أحد حدوةه ه  طريق سري  و ذلك لجعجة الصنعةة له ، ويفصي ال ري

.ضرةم المن رة السكنلة للمدينة حزام اخضر و تاردز الصنعةة ح   هذا الجزام الاخ

في الجي الإ سع ي أو المدينة الإ سع لة واهرت في ه لندا وأخر :نظرية فورييه

.في هذه البلداا و تنعةي با  ير ا حلعء سل هعألمع لع وذا  
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:  لعمران المدينة الحديثةالمثاليةالنظريات 

دينةوقد اهتمت بوض  نظريات تهتم باستراتيجيات  ويلة المدى للم.

 واعتمدت على أن للإنسان أرب  حاجات أساسية  :

السكن–

العمل–

الحركة–

الراحة–

 ومن أهم تلك النظريات:

رايتلويدنظرية فرانك •

نظرية المدينة الحدائقية•

نظرية لوكوربوزية•

ةبرئاسة لوكوربوزي( سيام)نظرية فريا المؤتمر العالمي للعمارة الحديثة •
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:التابعةوالمدنالرئيسيةالمدن

التابعةالمدن:(Satellite Towns)ترامدوالايالرمرا لةللض احيت   إلاهيمع

صع  والموالمسعدموالخدمعتالرعمةالمبع يحلثممماكعميسكنيتتم فكرجةلج

أوإةا يةس اءالن احيبرضممالامالمدينةةلجاةامعةهعويك ا،والم اصلات

وحردةاعليوبعلوالصنعةيوالاتع يالسكع يالاكدستخفلفبغر تتع يةأومعللة

.الرئلسلةالمدينةممالمرو 

الهنديةبنجلورمدينة عويسحازم. د.أالتابعةالمدنمفهوميوضحمخطط



(المدن الجديدة في الأقاليم الفرنسية واقليم باريس) فرنسا
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ت     ظريعت تخ لط المدا
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المنعطقوسطفيالمدا يأتالمعضيالررامناصففي

مداالتلاقيو رعطوالصنعةةالارديممرادزبت ا أوالز اةلة

وذلكيتلعتد أوالسكعااحالعجعتلالبلةسريرعتنم المداودع ت

.رنعيةبتخ ل هعتمالايالمداوقلت،اقاصعةية سبعبتبرع

السكنلةالمنعطقازةاةتفردالمدا م فيالمسامرالازايدوبسبه

جهوممع.المبع يوالمكدسة،الرعللةالكثعفةذات،الري ائلة

.بعلمداالاهامعمضرو ج ج ا  ظع 

يليكمامراحلخمسةعلىالمدنتخطيطنظرياتتطوروقد:
Cityالمداباتمليالاهامعم:الأولىالمرحلة• Beautiful

Cityالرمللةالمدينة:الثانيةالمرحلة• Practical Movement

المدينةبسكعاالاهامعم:الثالثةالمرحلة•

الجدائقمدا:الرابعةالمرحلة•

الاجامعةلةبعلد اسعتالاهامعم:الخامسةالمرحلة•
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Cityالمدنبتجميلالاهتمامالأولىالمرحلة
Beautiful:

الاتتعهلهذاق يةةفرة1893الكعغ مرر أة ج
الاردماسارمع إمكع لةخلالهمماتضحولرد

زبعل روالاهامعم،المبع يت  يرفيالصنعةي
هذهفيالمرمع يالمهندسوةمي.الكلاسلكلة
.الجدائقمنسقم المرحلة

ض ب (الكعغ مرر دبلر)بلر هعمةا لع قعم
وأهامالاتتعهبهذاماأدراالكعغ مدينةتخ لط
م ق تتعهيولكنه،المردزيةالمن رةباخ لط
ثلامدعاا هالاملايتعاببجلرجواتصعلهعالمدينة
لهعبهعميفرا سلسك سعاتخ لطووض بهيجاذ 

.

الاتمليةلجالاهامعما صهالمرحلةهذهفي
ةهندسلااكع فيال ر ومدالمدينةمردزوخعصة
المرحلةهذهتهامولمالمدينةاجزاءبلمللربط

.المدينةسكعابميعدي
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Cityالعمليةالمدينةالثانيةالمرحلة Practical Movement:

ةواالاتمليةلجالا  يراقاصع بسبهالمرحلةهذهاهرت

نفلذتمميمكنهعاقاصعةي ف بأيالمدينةةلجذلكير ةأا

.سكعاالةلجبعلنف تر ةاوالمدينةتجاعجهعالايالميروةعت

المداوبلمبلنهعال ر مدمثيالميروةعتبالكالاهامعموبدأ

المدينةعةاقاصبانيلطالرنعية،بعلم اصلاتالاهامعم،المجل ة

قع  ااو وض وتم.المنعطقاسارمعلاتوتجديد،

أيضاالمرحلةهذهتهتمولم،1911سنةالمدينةلاسارمعلات

.المدينةسكانبمشاكل
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:المدينةبسكانالاهتمامالثالثةالمرحلة

والجيا سعسيالرنصرهمالسكعاأاةلجالمرحلةهذهاددت
ذيالالبنعءللدو الكعميالاص  اهردمع،المدينةلاك يم
ولم.لةالبنعئوالاااراطعتالاسارمعلاتتنظلمق ا لمتلربه

السلبيالاأدلرذاتالاسارمعلاتمنعطقإخراجةلجذلكيراصر
تهاتبي،للمدينةالرمراا  ع خع جالا سعاوالبلتةةلج

ثعفعتالكوت زي السللمالا جلهالمدينة م ت جلهإلجةو هع
.الداخللةالهترجوت جلهالسكع لة

عمةإقةلج(بإ تلارا سلجمصن صعحه)أويم وبرتةمي
مانةالمديأابردهعقليوقد.المصن ةمع لسكمصجلةمسعدم

ا ترتالمرليلةواروفهمأح الهمصلجتفإذاسكانهاإلاهي
.المدينةمكع ة
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ينمساكن الصحية لعمال مصن  النسيج كما اقامها روبرت أوال
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:الحدائامدنالرابعةالمرحلة

 خلا ممواهرت،الجدائقمدالإقعمةالدةعجأهمه ه ا ةابنز
م ق اخالع :هيمرارحعتهودع ت"ا خضرالن ع مدا"أفكع ه
ضراخحزاموالبعقيمنهعصغلرجزءةلجالمسعدمبنعءيامفداا6000

لةالكعفالصنعةعتةلجالمدينةتجا يااةلج.والجر  الجدائقمم
دةةيك اااةلجالمدينةممياتزألاجزءهنعوالصنعةةالسكعالرمي

.بعلز اةةيرمل ا2000 سمة32000السكعا
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:الحدائامدنالرابعةالمرحلة

ةمتبردوهي(1903للاي  ب)للجدائقمدينةأو ه ا ةأقعمولرد
أااقارحولرد.(1913ول يم)مدينةبنعءفيار دممللا32لندا
في سمة100إلج70بلمتاراوحالجدائقبمداالسكعادثعفةتك ا
.الفداا

1903ليتشورثمدينة مخطط ل عويسحازم. د.أ1913ولوينمدينة مخطط ل



1903ليتشورثمدينة منظور ل
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1913ولوينمدينةمنظور ل
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:الاجتماعيةبالدراساتالاهتمامالخامسةالمرحلة

دينةالمفيالسكعاةدةتزايدممالسكع لةبعلد اسعتالاهامعم

،مدينةالةلجالسكعاوتجردعتالهترجوتأدلر،اسبعبهومررفة

الخدمعتوت زي ،السكعاحلعجةمالاجامعةلةوالد اسعت

عتالكثعفوتجديد،المدينةأجزاءةلجوالاجامعةلةالثرعفلة

.السكنلةوالاحلعءللخلايعالسكع لة
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ينهاموق  المدينة وتأثيره في شكلها وتكو
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:هناك اعتبارات هامة تدخل في اختيار موق  المدينة اهمها 

اا يك ا الم ق  صجلع ذو ه اء غلر  ادد ، برلد ةم السبخ. عت 1

.البركاو الا اضي المغم  ج بعلملعه أو المنخفضة دعلمسانررعت و

اا لا يك ا مرر  لالع ات ه ائلة اديدج او ذا ة جة  ط بة . 2

.مرتفرة 

اا يك ا الم ق  خعللع مم الال ب بمخالف ا  اةه . 3.

اا تك ا طبلرة الاربة صعلجة للبنعء وإقعمة المنيعءات ب. يكي 4

.اقاصعةي 

ولا  نسج اا المدينة هي دلعا مرئي ومجس س ومظهرهع يؤدر. 5

.  دينة في مرن يعت السكعا ، لذا يته ت فلر ةنعصر التمع  للم

نعخلة واا اكي الم ق  التغرافي وال ب غرافلة والخصعئص الم

.دلهع ة امي تؤدر في تك يم المدينة 
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التشكيلات الرئيسية للمدن
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:المحاورمزدوجةالشريطيةالمدينة.1

هاتتعفيالرمرا يبعلاماداةلهعيسمحبجلثخ  ت
منعسبعالصنعةعتم ق واخالر.مارعمديممج  يم
الاماداةاتتعهم يارع  ولاالسعئدجالريعحلاتتعه

.سيالرئلبعلمردزالفرةلةالمرادزوتاصي،الرمرا ي

التخطيط الشريطي الموصل
بالمدن المحيطة بمدريد

(الاسباني)نظرية المدينة الشريطية لسوريا متى 

عويسحازم. د.أ



:المدينة الشريطية ذات المحور الواحد . 2

سط مستطيلة الشكل تمتد في اتجاه محور واحد مركز المدينة في الو

..ويرتبط بالمراكز الفرعية 
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:المربعةالمدينة.3

م الخع جياكلهعياآلفةندمعماكعملةتك ا
.الداخليتك ينهع

 مرب يك االمدينةومردزمسا يعيك االرعمالم ق
.ترريبعاليكي

ة فر،ةالاس،ب للسا دينع:ا مثلة.

عويسحازم. د.أ

الولايات المتحدة الأمريكية  كنموذج للمدينة المربعة-تكساس -مقا عة دالاس 



:المستطيلةالمدينة.4

سببعتموت جد.الداخليتك ينهعم الخع جياكلهعبلمالاآلف لاحا
.الآخرةواالمدينةمجعو أحداتتعهفيالرمرا يالاماداةلافضلي

امريكعفيمع هعتم،ا تلارافيبرمنتهعم:ا مثلة.

عويسحازم. د.أ



عويسحازم. د.أ

الولايات المتحدة الأمريكية  كنموذج للمدينة المستطيلة-مقا عة مانهاتن 



:المستديرةالمدينة.5

هعمناجزاءاوةوائراكيال ر وتأخذ،المردزيةبعلمداوتررف.

الرعهرجبع يس،،لندا:ا مثلة.

عويسحازم. د.أ



عويسحازم. د.أ

مدينة باريس بفرنسا–نموذج للتخطيط الاشعاعي 



:المروحةشكلعلىالمدينة.6

عويسحازم. د.أ

وج ةمثي،الدائرجاكيةلجالمدينةاماداةتمن الم ق خصعئص
.مضلرةاوةائرج صفإمعوتك ا.بجلرجاوبجرسعحياو هر

بعمريكعسلنسلع اي،ةترويت،الكعغ :ا مثلة.

الولايات المتحدة الأمريكية  كنموذج للمدينة على شكل المروحة-شيكاغو



:الممتدةالأصاب شكلعلىالمدينة.7

ظعموالمردزيتك ينعحلثممالدائريةالمدينةتيبه 
.ا صعب اكيتأخذا طرافةندولكنهعال ر 
.والجدائقالخضراءالمنعطقتمادوبلنهع

د بنهعجم:ا مثلة.

عويسحازم. د.أ



:نجمةشكلعلىالمدينة.8

زيالمردتك ينهعفيالاصعب ذاتالمدينةوتيبه
.الاارعةلةوال ر 

واان م:ا مثلة.

عويسحازم. د.أ



:المنتشرةالمدينة.9

نةالمديبمردزوترتبطماكر جاليكيهندسلةج ا وحداتمممك  ة
.ال حداتباكرا المدينةوتنم ق ريةب ر 

عويسحازم. د.أ



:ثافةالكمنخفضةمساحاتبهاتحيطسكنيةتجمعاتمنالمكونةالمدينة.10

 ذاتلعادافعءةمكافلسكنلةتتمرعتالجيرسمهعبجلثالرعمالاخ لطي ض
وتجلط. سمةألف300تتم ديوير موالخدمعتالمرافق عحلةمم

.الكثعفةمنخفضةمنعطقأوخضراءمنعطقالاتمرعت

أمريكعفيبعلالم  ا مثلة.

عويسحازم. د.أ



:الاخضرالحزامذاتالمدينة.11

حعلاهعةلجيا قفمرلممتع  م هعويجدة
مماخضرحزامبهعويجلط.وامكع لعتهعواروفهع
ع للاتساحاعجتواذا.المزا  اووالجدائقالغعبعت

ماكعملةتك االايالا اب المداح لهعترعم
.اخضرحزاممنهعديويجلطالاحالعجعت

عويسحازم. د.أ

رنموذج لمدينة ذات حزام اخض–مدينة لندن ، إنجلترا  أسبانيا، غاستايز-مدينة فيتوريا



:الشبكيةالمدينة.12

هعيا س  ئلسيمردزولهعالمارعمدجال ر ترعط ممتايكي.
.الصنعةةوتابرهواحدمج  اتتعهفيالرمرا يوالاماداة

:الأنويةالمتعددةالمدينة.13

ذاتومارعمدجطر ابكةةمةبع جولكنهعالمنايرجالمدينةتيبه
الا  يةبطوترتالخدمعتب اس اهعتا ز دع  يةوأ  ية ئلسيمردز
.البرضوببرضهعالمدينةبمردز

عويسحازم. د.أ



عويسحازم. د.أ

مدينة الريا  كنموذج للمدينة الشبكية


