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تصأأادي يتأأأثر قطأأاس الإسأأكان بأأالتحولات الديموترافيأأة وتمركأأز النشأأاط الاق

دمأة ومأع ذلأك، لازالأت العديأد مأن الاقتصأادات المتق. وسياسات سوق العمأل

تواجأأه نقأأص حأأاد فأأي مخأأزون الإسأأكان الميسأأر وخاصأأة بأأرام  الإسأأكان 

ا لتقديرات وفق  . التنموي للأسر الأشد نظرا  لمحدودية أو انعدام الملءة المالية

عأأام للأمأأم المتحأأدة سأأيعي  أكثأأر مأأن ثلثأأي سأأكان العأأالم فأأي المأأدن بحلأأول

، وهأأو مأأا يعنأأي الحاجأأة رلأأى تأأوفير مخأأزون رسأأكان كأأافي يأأتلءم مأأع2050

طلأب حدود القدرة الاقتصادية لمحدودي الأدخل والأسأر الأشأد حاجأة لتلبيأة ال

.المستقبلي

مقدمة



العرض والطلب

ي يعتمأأد سأأوق الإسأأكان علأأى العأأرو والطلأأب، ومأأع زيأأادة التحضأأر وخاصأأة فأأ

ات القأدرة المدن الكبرى ترتفع أسعار الوحدات السأكنية فأي حأدود تتجأاوز مسأتوي

رن . على تحمل التكاليف وخاصة لدى فئات محدودي الدخل والأسأر الأشأد حاجأة

اجأة وهأو حجم الإنفاق على الإسكان يستنزف نسبة كبيرة من دخل الأسر الأشد ح

يمكأأن أن مأأا يأأؤثر بأأل شأأك علأأى مسأأتويات الإنفأأاق لبقيأأة للحتياجأأات الإنسأأانية و

% 50يصل حجم الإنفاق على الإسكان في كثير من الأدول الناميأة الأى أكثأر مأن

ويصأأاحب أزمأأة الإسأأكان خلأأل فأأي سياسأأات التنميأأة . مأأن رجمأأالي دخأأل الأسأأر

ب المأأدن الإقليميأأة، حيأأث تتركأأز التنميأأة الحضأأرية فأأي المأأدن الكبأأرى علأأى حسأأا

لكن بأل قيمأة الصغيرة والتي تصبح فيها الأراضي متوفرة ومنخفضة التكاليف؛ و

.نفعية لكونها تير مرتبطة بالوظائف وفرص العمل
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السأأكنية يقأأدم الإسأأكان التنمأأوي مفهأأوم يتخطأأى البعأأد المأأادي فأأي تأأوفير الوحأأدة

سأكان ليشمل استدامة الإسأكان، ويبأرز ذلأك فأي تطأوير خيأارات ر( حق السكن)

خأأاص متنوعأأة يأأتم تمويلهأأا بأأالجهود التشأأاركية بأأين القطأأاس العأأام والقطأأاس ال

ق والمنظمأأات تيأأر الحكوميأأة وجمعيأأات الإسأأكان، بهأأدف تأأوفير السأأكن اللئأأ

لمستضأعفة ويعتمد الإسكان التنمأوي علأى تصأنيف الفئأات ا. للفئات الأشد حاجة

أو الأشأأأد حاجأأأة فأأأي المجتمأأأع، والجهأأأات التأأأي يمكأأأن أن تشأأأارك فأأأي تأأأوفير 

. الإسكان، والأدوار المنوطة بها في أطار السياسة الإسكانية الوطنية

المجتمع

البيئة

الجودةالاقتصاد

العمران

لتنمويمفهوم الإسكان ا



المعيشةبأساليبقاءوالارتالمتكاملةالسكنيةالبيئةتوفيرولكن.مساكنفيحاجةالأشدالأسراستيعابيعنيلاالتنمويالإسكان
.العملأماكنالىالوصولوحقالمتكافئةالفرصخلقفيهابماالاجتماعيةوالتنمية

لتنمويمفهوم الإسكان ا



لسد الفجأوة فأي الطلأب علأى الإسأكان الأذي يأتلءم مأع حأدود القأدرة الاقتصأادية للأسأر Developmental housingيأتي دور الإسكان التنموي 

عدالأة الاجتماعيأة كما تعزز برام  الإسكان التنموي فرص الحفاظ على مستويات عالية من ال. الأشد حاجة بما يساعد على ردماجها اجتماعيا  واقتصاديا  

.وتقلل من الانتشار العشوائي لمناطق الإسكان تير الرسمي في المدن مما يخلق مشهد حضري مستدام في المدن

نمويدور الإسكان الت



سأكنية الدعم السأكني للأسأر الأشأد حاجأة يجأب ألا يقتصأر علأى تقأديم منتجأات

ي تطأوير تير ربحية فحسب؛ بل ترجمة الاحتياج المادي والمعنوي والمتمثل فأ

يأث تعمأل منتجات سكنية مستدامة بالتوازي مع بأرام  اجتماعيأة واقتصأادية بح

نظأأر كمأأا ي. علأأى ردمأأاج هأأذه الفئأأات ورعايتهأأا وتمكينهأأا بفعاليأأة فأأي المجتمأأع

زون للإسكان التنموي أنه جزء من عملية التنمية العمرانية مأن خألل ضأخ مخأ

اء بنيأة سكني يتلءم مأع احتياجأات ذوي الأدخل المأنخفو ويترافأق ذلأك مأع بنأ

تحتية وطرق وخدمات تعزز تنمية المدن

قة للدعمالفئات المستح



الاسكانوفهم التباين في سوق  (vulnerable groups)الاسكان الميسر يجب ان يستهدف جميع المجموعات المستضعفة 

Extremely Low-income       الدخل المنخفو للغاية
Very low-income                  الدخل المنخفو جدا
Low-income                              الدخل المنخفو
Median income                          الدخل المتوسط

الاسر المسنة او ذات العائل الواحد
Elderly families or single-parent

homeless; or other special needs 
السكان بل مأوى او ذوي الاحتياجات الخاصة

extremely low income (< 
30% of AMI), very low 
income (50% of AMI), low 
income (80% of AMI), and 
middle income (within the 
range of AMI) 

قة للدعمالفئات المستح



:استنادا الى الأطر النظرية يمكن تلخيص ثلث أبعاد للإسكان التنموي وهي

يجأب فهأم البعأد . كانويتعلق بالمسكن نفسه والبيئة المحيطة بما في ذلك استدامة مشاريع الإسكان وملءمتهأا لاحتياجأات السأ: البعد المادي والبيئي-1

م معأدلات الطلأب وهأو مأا يعنأي توزيأع مشأاريع الإسأكان التنمأوي بمأا يخأد. المادي في سياقاته المختلفة بداية مأن الأقأاليم ثأم المدينأة ثأم الحأي السأكني

.والسوق الإسكاني لكي يعبر الإسكان التنموي عن أبعاد تنموية مستدامة ومن ذلك تخفيف معدلات الهجرة الى المدن الكبرى

تنمويأبعاد الإسكان ال



تأي تعأاني مأن فالإسكان ليس مجرد وحأدة سأكنية بأل هأو قضأية الأسأرة ال. يتناول هذا البعد فهم علقة الإسكان بالأسرة والمجتمع: البعد الاجتماعي-2

التنمأوي رن عأدم اسأتيعاب البعأد الاجتمأاعي فأي تطأوير الإسأكان. اجل الحصول على مكان مناسب يلبي الاحتياجات وقريأب مأن الخأدمات والوظأائف

ي يجب أن ينطأوي علأى لذلك، فمفهوم الإسكان التنمو. يؤثر سلبا  على التميز العنصري ويمكن أن يؤدي الى تهمي  الفقراء وزيادة الطبقية الاجتماعية

.استراتيجيات تستجيب مع احتياجات جميع الشرائح الاجتماعية بما في ذلك فئة الأيتام والأرامل وليس محدودي الدخل

تنمويأبعاد الإسكان ال



سأتيعاب الأسأر يؤكد هذا البعد على تحسين أساليب المعيشة للأسأر الأشأد حاجأة، رن الإسأكان التنمأوي لأيس مجأرد بيئأة مكانيأة لا: البعد الاقتصادي-3

ن يقتأرن ببأرام  توفير الدعم الاقتصادي ليس منهجا  مستداما  فالإعانات الإيجارية أو التمويل وحدة لن يكون كافي دون أ. الأشد حاجة في أماكن محددة

.اسيةالإنفاق على المسكن يؤثر على ميزانية الأسر التي في الأصل تكون مثقلة بتوفير الاحتياجات الأس. ترتقي بأساليب المعيشة

تنمويأبعاد الإسكان ال



تنمويأبعاد الإسكان ال



خيأأرة لقأد تزايأدت الجهأأود المحليأة فأي معالجأأة قضأايا الإسأكان فأأي السأنوات الأ

المجمل، وفي . 2023في عام % 63.74حيث ارتفعت نسبة ملكية الأسر رلى 

طاس التأي يرتبط ارتفاس معدل الملكية مع زيادة الرهون العقارية ورسأوم الاسأتق

ت ومأأع ارتفأأاس أسأأعار الوحأأدا. يتعأأين علأأى الأسأأر دفعهأأا علأأى المأأدى الطويأأل

ن السأأكنية ومحدوديأأة المعأأروو مأأن المسأأاكن بأسأأعار معقولأأة، فأأ ن العديأأد مأأ

مويليأة الأسر الأشد حاجة تظل تير قادرة على الحصول على مسأكن بأالقيود الت

تنمأوي لأذلك، يأأتي دور الإسأكان ال. الحالية وفي رطار السأوق الإسأكاني المتأا 

مخأزون كمحفز للقطاس الخيري والجمعيأات تيأر الربحيأة للمسأاهمة فأي تأوفير

.رسكاني يتلءم مع احتياجات الأسر الأشد حاجة

السياق المحلي



ل يعمأأل برنأأام  الإسأأكان التنمأأوي علأأى ريجأأاد قنأأوات تمويأأل متنوعأأة مأأن خأأل

يأأأق تطأأأوير شأأأراكات بأأأين الإسأأأكان التنمأأأوي وجمعيأأأات الإسأأأكان الأهليأأأة لتحق

سر الأشأد التكامل مع القطاس تير الربحي، وتمكينه لإيجاد الحلول الإسكانية للأ

قليأدي حاجة والذين ليس لأديهم المألءة الماليأة للحصأول علأى الأدعم السأكني الت

و تشأأتمل الفئأات الأشأأد حاجأة ذوي الأأدخل المأأنخف". منصأة سأأكني"مأن خأألل 

-Extremely lowمخفضأي الأدخل للغايأة و أ Very low-incomeجأدا 

income. مأاعي وفي الغالب يترافأق الضأعف الاقتصأادي مأع الضأعف الاجت

حاب أو الصحي ليشمل فئات مثل المطلقأات والأرامأل والأيتأام والمعأاقين وأصأ

.الأمراو المستعصية

وي محليا  دور الإسكان التنم



إجراءات الدعم



تسأم بالعطأاء على الرتم من الجهود الحثيثة في سياق تعزيز دور الإسكان التنموي محليا  رلأى أنهأا ت

تقأاء الإحساني أو الخيري دون وجود منظومة دعم مستدامة تؤكد على تنميأة البعأد الاجتمأاعي، والا

جأأودة باقتصأأاديات الأسأأر الأشأأد حاجأأة، وفهأأم السأأياق الحضأأري بمأأا فأأي ذلأأك التموضأأع المكأأاني و

ر مستدام كما أما الدعم الإيجاري فيتسم من كونه تي. الوحدة السكنية واستجابتها لاحتياجات ساكنيها

كمأا . يأةانه متغير حسب طبيعة السأوق الإيجأاري فأي المأدن حيأث تواجأه بعأو الأسأر تكأاليف عال

ة الأراضأي يتوزس المعروو مكانيا  في سياق لا ينسجم تماما مع حجم الطلب وذلك بسأبب محدوديأ

ية التي تخولها ولا تتمتع العديد من الجمعيات الأهلية بالخبرة الكاف. وارتفاس أسعار الوحدات السكنية

سأكان في حأين لا توجأد بأرام  تعتمأد علأى ردمأاج أهأداف الإ. من منافسة شركات التطوير العقاري

.الخطة الاستراتيجية والإقليميةرطارالتنموي مع أهداف التنمية المستدامة ضمن 

الاستنتاجات
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