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استشراف مستقبل مدينة الرياض فياستشراف مستقبل مدينة الرياض في

ظلِّ الرؤية الوطنية ظلِّ الرؤية الوطنية 20302030

لجنة شؤون البيئة والمياه والزراعة وتنمية المدن
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تميهد

تقرير رقم (111)

يعرض هذا التقرير قضيةً مهمةً تم طرحُها للحوار في ملتقى أسبار خلال شهر أغسطس

ري المملكة في مختلف المجالات، والذين أثروا الحوار 2023م، وناقشها نُخبةٌ متميزةٌ من مُفك

اءة ومقترحاتهم الهادفة؛ حيث تناولت: استشراف مستقبل مدينة الرياض في ظل بآرائهم البن

ب عليها كل من أ. د. علي ورقتها الرئيسة د. وليد الزامل، وعق الرؤية الوطنية 2030، وأعد

باهمام (1)، أ. د. مشاري النعيم، وأدار الحوار حولها أ. د. فيصل المبارك.

(1)- أستـاذ العمارة والإسكان بقسم العمارة وعلوم البناء، كلية العمارة والتخطيط - جامعة الملك سعود.



التعقيبات:
التعقيب الأول: أ. د. علي باهمام 

تتميز الرياض، عاصمة المملكة العربية السعودية عن غيرها من مدن المملكة، بأن نشاطها
ل نصف مجمل الاقتصاد الوطني غير النفطي، وأن تكلفة النمو السكاني فيها يعَدالاقتصادي يمث
الأقل بين المدن. كما أنها تتمتع ببنية تحتية ممتازة، وشبه مكتملة خاصة في مجال الطرق والنقل

العام. لذا، نجد أن ولي العهد السعودي قال: 
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"كل الخصائص التي تمتلكها الرياض

تعطي ممكّنات لخلق وظائف، وخلق

نمو في الاقتصاد، وخلق استثمارات،

وخلق العديد من الفرص". 

وعليه، نُظر إلى مدينة الرياض لتكون محورًا رئيسًا في تعزيز نمو الاقتصاد المحلي، من منطلق أن
الاقتصادات العالمية تقوم اليوم، وبشكل أكبر، على المدن عوضاً عن الدول. لذا، هدفت الرؤية ضمن
برامجها إلى جَعْل مدينة الرياض من أكبر عشرة اقتصاديات مدن في العالم في عام 2030، مع نمو
سكاني يصل إلى ما بين ١٥ و٢٠ مليون نسمة، لتكون وجهة رئيسة جاذبة للاستثمار العالمي والسكاني. 
 يتضح مما سبق أهمية موضوع "استشراف مستقبل مدينة الرياض في ظل الرؤية الوطنية 2030"،
بصفته موضوعاً ملحاً في ظل مستهدفات برامج الرؤية لمدينة الرياض. وقد ناقشت الورقة الرئيسة
في ثناياها تاريخ النمو العمراني المعاصر لمدينة الرياض، مع استعرض للمخططات الاستراتيجية
هة لنموها ضمن العوامل التي أثرت عليها، من منطلق أنها كانت في الغالب معالجات الموج
مت الورقة عدداً من للمشاكل والتحديات التي واجهت مدينة الرياض خلال مراحل نموها. وقد قد
ه استراتيجي التساؤلات عن مستقبل مدينة الرياض، مع التأكيد على الحاجة إلى صياغة إطار لتوج
واضح المعالم للمدينة، من خلال مفهوم شمولي لـ "التخطيط العمراني" بوصفه منهجاً يترجم
احتياجات المجتمع، والأبعاد الاقتصادية والبيئية، وصولاً للارتقاء بأنماط المعيشة للسكان، واختُتمت

باستعراض أهم المقومات التخطيطية لاستشراف مستقبل مدينة الرياض.



ومما لا شك فيه أن عملية الحراك المتسارع الذي تعيشه مدينة الرياض، للوصول إلى الهدف
المرسوم لها، ستُواجه بالكثير من التحديات، وبالذات في مجال توفير الإسكان الكافي والملائم للنمو
ق التنمية الإسكانية المستقبلية في السكاني المستهدف. وهذا يستدعي العمل على ضمان أن تُحق
المدينة الاستدامة في أبعادها الثلاثة (البيئية والاقتصادية والاجتماعية)، بصفتها أهم العوامل
ق المؤثرة في التنمية العمرانية الإيجابية للمدن، ولا سيما أن رؤية المملكة (2030) قد جاءت لتُحق
ضمن محاورها الأساسية الثلاثة (مجتمع حيوي، واقتصاد مزدهر، ووطن طموح) التوازن بين أبعاد
الاستدامة الثلاثة، التي ترتقي بمستوى معيشة المواطن ورفاهيته، وتحسين نوعية حياته وجودتها.
وبما أن الإسكان يمثل النسبة الكبرى من مجمل النسيج العمراني لأي مدينة، وبما أن مدينة الرياض
ق للاستدامة تستهدف نمواً سكانياً قد يصل إلى عشرين مليون نسمة؛ فإن توفير الإسكان المحق
(البيئية والاقتصادية والاجتماعية) يجب أن يكون إحدى الركائز التي ينطلق منها استشراف مستقبل
ب أي مدينة الرياض. إن العناية بموضوعَي التيسير والاستدامة في توفير الإسكان ستؤدي إلى تجن
مشاكل مستقبلية من الناحيتين الكمية والنوعية، حيث يمكن توفير عدد أكبر من المساكن عن طريق
تخفيض التكلفة الأولية، بالإضافة إلى رفع العمر الافتراضي للمساكن، وكفاءة استهلاك المياه

والطاقة، والتقليل من التأثيرات السلبية لإنشاء المساكن على البيئة. 
لقد تأثرت الأنماط والنماذج الإسكانية المعاصرة في مدينة الرياض، مثل بقية مناطق المملكة،
بالخلفيات الاجتماعية الثقافية للأماكن التي نُقلت منها، وهو ما يجعل العناية بتحقيق الاستدامة
الاجتماعية الثقافية في قطاع الإسكان إحدى المشاكل والتحديات التي تواجه مستقبل مدينة الرياض.
ر الأمثل لإسكان يحقق الاستدامة الاجتماعية الثقافية للمجتمع، يتشكل فعلى الرغم من أن التطو
عادةً في منحنى منتظم، من دون طفرات، يتم من خلاله الحفاظ على استمرارية المجتمعات في

ق لارتباط الإنسان بمسكنه وجيرته وحيه، ومن ثَم بمدينته؛ إلا  تكوينها الاجتماعي الثقافي، المحق
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أن الإسكان في مدينة الرياض مر بمرحلة من الانقطاع عن المسار

ت زيادة حركة الهجرة إلى ر الاجتماعي الثقافي. فقد أد الطبيعي للتطو

مدينة الرياض إلى الحاجة لتوفير عدد كبير من المساكن في فترة قصيرة،

وخاصة عندما تقرر نقل الوزارات والهيئات الحكومية إلى مدينة الرياض. 



وبما أن أساليب وتقنيات البناء "التقليدية"، المتاحة في ذلك الوقت، كانت غير قادرة على تنفيذ
الأعداد الكبيرة من المساكن في فترة قصيرة؛ فقد تم تنفيذ مشروع إسكان موظفي الوزارات
والهيئات الحكومية في الملز، بتقنيات بناء حديثة ومستوردة، قادرة على إنتاج الأعداد الكبيرة من
المساكن ضمن مدة أقصر؛ ونتيجة لذلك استورد معها نمط إسكاني جديد للتصميم العمراني
ق بعده للمناطق السكنية، ولتقسيمات الأراضي، وللتصميم المعماري للوحدات السكنية. وطُب
النظام الشبكي في مخططات تقسيمات الأراضي، وأصبحت نماذج الوحدات السكنية الكبيرة من
نوع الفلل، والوحدات السكنية المشتركة من نوع الشقق وما شابهها، النموذجين السائدين،

واستمرت بعد ذلك نتيجة للتشريعات المعتمدة وتطبيقها.
ى انتشار المساكن الكبيرة في مدينة الرياض إلى هيمنة الكثافة المنخفضة على غالبية المناطق أد 
السكنية، ومن ثَم الاتساع الأفقي للمدينة، بما صاحبه من مشاكل عمرانية. ولمعالجة هذه
ن العمل على رفع الكثافة السكنية، بصفتها المشاكل، وتوفير بيئة سكنية ميسرة ومستدامة، يتعي
ـال لـلأرض، الذي يعمل عـلى تخفيـض فـة للاسـتغلال الفع حلاً مــن الحلــول الإيجابيـة غـير المكل
تكلفــة حيــازة الأراضي، وتكلفــة توفــير البنيــة التحتيــة، ومن ثَم زيــادة عــدد الوحــدات الســكنية
لــكل مســاحة مــن الأراضي؛ وهو ما يؤدي إلى تيســير عمليــة تمكــين الأسر مــن الحصــول عــلى
المســكن وامتلاكــه. بالإضافة إلى أن رفع الكثافة يحد مـن الاعتـماد عـلى السـيارات في رحلات
طويلة للتنقـل، والتخلص مـما يصاحبـه مـن تكاليـف إضافية وتلـوث بيئي للمدينة. إن رفـع معـدلات
ـف لتحسـين بيئة المناطــق م حـلاً إيجابيـاً غـير مُكل الكثافـة السـكنية إلى معـدلات متوسـطة يُقـد
الســكنية، إذا أخُــذ في الاعتبــار الأبعــاد الثقافيـة الاجتماعيـة، ورُوعيت جوانـب الاسـتدامة البيئيـة

والاقتصاديـة، أمـا إذا أهُملـت هـذه الأبعـاد والجوانـب فقـد تظهـر تأثـيرات سـلبية لرفـع الكثافــة.
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إن إيجاد بيئة ســكنية ذات جــودة يتطلب أيضاً العملَ على إبراز

الإرث الثقــافي في تشــكيل الأحياء وتصميــم المســاكن،

والعنايــة بتعزيـز أمن المناطـق السـكنية، والحـد مـن الحـوادث

المروريـة فيهـا، وتحقيـق الاسـتدامة الاجتماعيـة فيهـا
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مــن خــلال زيــادة المناطــق الخضـراء والســاحات المفتوحـة، وتمكيـن السـكان مـن التنقـل عـلى
الأقـدام بيُـسر وأمان؛ لتشـجيعهم عـلى الوجـود في الفراغات الخارجيــة، ومزاولــة الرياضــة، وتحقيــق
ر نظــام صحــي لجَمْــع النفايــات والتخلــص منهــا في الأحياء الاســتدامة البيئية مــن خــلال توفــ
الســكنية، والحــد مــن التلــوث، والحــرص عــلى ترشــيد اســتهلاك الميــاه والكهربــاء، والعنايــة
باســتخدام بدائل الطاقـة المتجـددة في المسـاكن، والعمـل عـلى توطـيـن صناعتهــا، وتوفرهــا

بأسعار منافســة، ووضــع الاشــتراطات اللازمــة لتطبيقها. 
ب تمكـين الأسر مـن الحصـول عـلى المســكن الملائم العملَ على توفير إسكان ذي جـودة بينما يتطل
ــق متطلباتهــا الوظيفيــة والاجتماعيــة، عــلى أن نوعيـة، يتوافـق مـع إمكانية الأسر الماليــة، ويُحق
يتــم تقديم بدائل متنوعــة مــن المســاكن المناسبة لجميــع فئات المجتمــع؛ وهذا يستدعي العنايــة
بمواضيـع متعـددة، تشـمل: تطويـر معايير التصميـم العمــراني والمعــماري الميــسر وأساليب
تطبيقهــا، وتعديـل تنظيـمات بنـاء المسـاكن واشـتراطات تخطيط المناطــق الســكنية، وتطويــر
تقنيــات وأنظمة بنــاء تعتمـد التصنيـع جزءاً مـن عمليـة إنتاج المكونـات المعياريــة ســهلة التركيــب
لبنــاء المســاكن بالجملــة، وتوطيــن صناعتهــا في المملكــة، وجَعْلهــا متوفــرة بأسعار منافســة
ابــة ومتنوعــة للادخــار مـن أجل المسـكن، مــع في أسواق التجزئة، بالإضافــة إلى توفير قنــوات جذ

بدائل ميــسرة للتمويــل.
وفي الختام، إن توفير إسكان يحقق مستهدفات الرؤية الموضوعة لمستقبل مدينة الرياض يستلزم
العمل على إجــراء مجموعــة مــن الدراســات والبحــوث التطبيقيـة؛ بعضهـا في الجوانـب المعماريـة
والعمرانيـة (فيــما يتعلــق بمعايــير تصميــم الأحياء السـكنية والمسـاكن)، وبعضها في الجوانـب
عــة ومركباتهــا المعياريــة)، أو في الهندسـية (فيـما يتعلـق بتطويـر تقنيـات بنـاء المسـاكن المصن
الجوانــب التنظيميــة (المشــتملة عــلى الأنظمــة والاشــتراطات واللوائــح)، أو في الجوانــب
الاقتصاديــة (لتطويــر برامـج الادخـار وقنواتـه)، أو في البرامـج التحفيزيـة لتشــجيع الإبــداع والابتــكار
(ســواء في جانــب التصاميــم، أو مركبــات البنــاء، أو الاســتفادة مــن الطاقـة المتجـددة، وغيرهـا)، أو

في مجـال تطويـر لوائـح وتنظيــمات قطــاع الإســكان غيــر الربحــي.
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