
لاء حالة دراسيةمحافظة حريم-للعقارالتسجيل العيني تقييم فعالية نظام 
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منذالدولةهذهأولتوقدمربعكيلومتر2.250.000منأكثرالسعوديةالعربيةالمملكةمساحةتقدر
أهميةذاتالعقاريةالثروةكونوحمايتهاالعقاريةالملكيةبتنظيميتعلقماومنهاالدولةأموربتنظيمالاهتمامتأسيسها

فيالإجماليالمحليالناتجفيتأثيراالاقتصاديةالقطاعاتأكبرمنالعقارسوقويعتبر–بلدكلاقتصادفيكبرى
لأنهابلفحسب،الماديةهاقيمتإلىالأهميةترجعولاالأخيرة،السنواتفيالبتروليةوالصناعاتالنفطبعدالمملكة
.بلدأيفيوالاقتصاديالاجتماعيالبناءتدعيمفيورئيسياهاماعنصراتشكل
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الناتج المحلي الإجمالي

التصنيف الناتج المحلي الإجمالي التصنيف التعدين والتحجير

التصنيف الصناعات التحويلية التصنيف خدمات المال والتأمين والعقارات وخدمات الاعمال

المقدمة
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وضعثمومناصة،والخالعامةالملكيةحمايةإلىمجملهافيتهدفالتيوالقراراتالأنظمةمنعددالدولةسنّتحيث
البيعخلالنمأوللمواطنينتقدمالتيالمنحخلالمنذلككانسواءالعامةبالملكيةللتصرفوالبرامجالخطط

للأجهزةخصصتالتيالأراضيتلكعنفضلاالبلديات،إيراداتتنميةروافدمنجيدارافدايعداناللذانوالتأجير
.وملاعبوحدائقواجتماعيةوصحيةتعليميةومرافقمساجدمنالعامةوللمرافقالحكومية

:مثلبينهافيماجيلالتسموادوتفرقتالمملكة،فيالعقاراتبتسجيلالمتعلقةالأحكامتناولتمتعددةأنظمةهناك
العدلكتابنظام.
الشرعيالقضاءمسئولياتتركيزنظام.
الشرعيةالدوائرفيالإداريةالأعمالتنظيم.
القضاءنظام.
وفرزهاالعقاريةالوحداتملكيةنظام.
المسجلالعقاريالرهننظام.
واستثمارهللعقارالسعوديينغيرتملكنظام.
للعقارالمجلسمواطنيتملكنظام.
للعقارالعينيالتسجيلنظام.
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ةبالمملكأنظمة التسجيل العقاري 

نظام التسجيل الشخصي

عقارنظام التسجيل العيني لل

لكلذمن الشخص أساس لقيد الحقوق في السجل المعد يتخذ 
أرقام يعتمد إثبات الحقوق في السجل على أسماء أصحابها و 

الصكوك

أساساةالعقاريالوحدةمنللعقارالعينيالتسجيلنظاميتخذ
فصحائمنمستقلةصحيفةوإفرادالعقاريالسجللإنشاء
حيثمنبهةالمتعلقالبياناتجميعفيهايقيدعقارلكلالسجل
تطرأالتيغييراتالتجميعفيهاتثبتكماوالوصفيةالشرعيةحالته
ودقيقةصادقةةصور الصفحةهذهتكونبحيثالحالتينهاتينعلى
.العقارلحالة

تبينمستقلةارطةخعقاريةوحدةلكليكونبحيثالعقاريةللوحدةالدقيقالفنيالمسحأساسعلىالنظاميقوم
.لهاالمجاورةالوحداتوأرقاممنشآتمنعليهاوماومعالمهاومساحتهاوأطوالهاوحدودهاموقعها
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صك المليكة
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يني للعقارمزايا تطبيق نظام التسجيل الع

تدعيم 
الائتمان

انخفاض 
أسعار 
الفائدة

الحد من 
المنازعات

الاقبال على 
الاستثمار

ازدهار 
الاقتصاد 
الوطني

قيمة العقارسعر العقار 
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نظام التسجيل العيني للعقارنظام التسجيل الشخصي

ةلا يوجد فيه معلومات فنية دقيقالدقة
المرجع يعتمد على الاحداثيات الجغرافية المبنية على

الجيوديسي الموحد

عية الشرعية غير قابل للطعن في التسجيل ومكتسب للقطقابل للطعن في التسجيلالصفة الشرعية
يعتمد في التسجيل على موقع العقارعقاريعتمد في التسجيل على مالك الأساس التسجيل

سل الرقمي يعتمد في التسجيل على التسلرقم السجل
لكل صحيفة رقم مميز لا يمكن تكرارهلكل صك في السنة الواحدة 

بادل يوجد نظام الكتروني موحد بين الجهتين ويتم تلجهتينلا يوجد نظام الكتروني موحد بين انظام الكتروني
المعلومات بشكل آني ولحظي

ليوجد عوائد مالية في القيود التالية للقيد الأو لا يوجد أي عائد مالي للدولة العوائد المالية

ني للعقارجدول مقارنة بين نظام التسجيل الشخصي والتسجيل العي



1هـ والبالغ رأس مالها 18/6/1437وتاريخ39198تفعيل الشركة الوطنية لخدمات التسجيل العيني للعقار الصادر بالمرسوم الملكي رقم -1
.مليار ريال والتي تهدف إلى دعم الوزارتين في تطبيق نظام التسجيل العيني للعقار

امة للعقار وذلك لتطبيق النظامدعم نظام التسجيل العيني للعقار وذلك بإسنادها إلى هيئة متخصصة للتسجيل العيني للعقار أسوة بالهيئة الع-2
.  على كافة أرجاء المملكة

واء من قانونيين متخصصين أو تخصيص برامج أكاديمية متخصصة في تغطية النقص الحاصل في السوق في مجال نظام التسجيل العيني للعقار س-3
. فنيين مهندسين في نظام التسجيل العقاري أو مساحين عقاريين أو ما تحتاجه الدوائر العقارية من وظائف أخرى

.بناء القدرات البشرية وتطويرها سواء في القطاع البلدي او قطاع وزارة العدل-4
.  مية أو الخاصةتكثيف الجانب الإعلامي للتوعية بأهمية التسجيل العيني للعقار سواء للأفراد أو الجهات الحكومية أو شبه حكو -5
.  إصدار تشريعات ملزمة للجهات الحكومية بتسجيل عقاراتها في نظام التسجيل العيني للعقار-6
. تعديل القيد الأول بحيث يكون بمقابل رسوم مالية لتحفيز الشركة الوطنية لخدمات التسجيل العيني للعقار-7
سوق ل أفضل الممارسات العالمية للدعوة بيوت الخبرة العالمية المتخصصة في التسجيل العيني للعقار بالمساهمة في بناء الأنظمة والتشريعات ونق-8

.  المحلي
.تحفيز القطاع الخاص لسد الحاجة والنقص في السوق لمتطلبات تنفيذ نظام التسجيل العيني للعقار-9
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التوصيات



شكرا لكم
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