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  :ملخصال

 المواقـع العمـران داخـل     حجـم   تعتبر الكثافة البنائية من العوامل الفعالة والهامة التي تساعد فـي الـتحكم فـي                
 ومـن ثـم قيـاس       ، تحديـد عـدد الـسكان      انعكاس ذلك على   و  السكنية، تحجيم المباني ، وذلك لتأثيرها في     السكنية

  .  السكنيةالمواقع تلكالكثافات السكانية داخل 
 مـصر ـ القـوانين    فـي  ولقد وضح جليا من خلال الممارسات العملية والتطبيقـات الفعليـة لقـوانين العمـران    

 ـ  أن الاشـتراطات التـي    أو قـانون التخطـيط العمرانـي   سواء قوانين تنظيم أعمـال البنـاء   السابقة والحالية 
اشـتراطات ارتفاعـات المبـاني      وتودي إلى التحكم في الكثافة البنائية ومن أهمهما اشـتراطات نـسبة الإشـغال               

 ـ المواقـع  فـي الكثافـات البنائيـة داخـل          دلم تثمر إلا عن أحجام متزايدة من المباني وتزايد مـضطر           ، سكنية ال
 المواقـع ظر في تلك الاشتراطات وإيجاد البدائل المناسبة للتحكم فـي الكثافـة البنائيـة داخـل                 مما يلزم إعادة الن   

  .السكنية
 يـساعد كـلا مـن متخـذي القـرار والمعمـاريون              تطبيقـي  تهدف الورقة البحثيـة إلـى افتـراض نمـوذج         

 ـ           المواقـع داخل  والمخططون في التحكم في الكثافة البنائية        سبة الإشـغال    الـسكنية مـن خـلال الـتحكم فـي ن
 مـساعده فـي نظـم اتخـاذ القـرار بهـدف             كأداةويمكن استخدام هذا النموذج المقترح      .  معاً وارتفاعات المباني 

 الـسكنية خاصـا فـي التجمعـات     للمواقـع تحقيق كثافة بنائية محددة في المراحل التخطيطية والتنموية المختلفـة        
  . بالمدن العربيةالعمرانية الجديدة 
يتعـرض الجـزء الأول لإشـكالية البحـث، بينمـا           . لبحث أمكن جمله في أربعة أجزاء رئيسية      ولتحقيق أهداف ا  

ويتنـاول الجـزء الثالـث      .  الجزء الثاني النموذج المقترح من حيث تعريفة والهدف منه وأهـم فرضـياته             يطرح
 الجـزء   ويتعـرض . وصف النموذج المقترح من خلال شرح المرحلتين الرئيسيتين اللتين يمـر بهمـا النمـوذج              

  .الرابع لتطبيق النموذج والحصول على النتائج، ثم ينتهي البحث بالخلاصة
 

An Application Model to control Floor Area Ratio in Residential Areas 
Floor Area Ratio (FAR) is considered to be one of the active and important factors which 
assist in controlling urban volumes in residential areas due to its effect in building sizing 
and the impact of this on population size, and hence the measurement of population 
densities in these residential areas. It became absolutely clear, through practical application 
of the laws which control urban planning and building in Egypt, either present of past 
legislations, that conditions which control FAR, the most important of which are that 
concerning (occupancy rate), and the building heights, resulted continually increasing 
building volumes and vastly increased FAR in residential areas. This necessitates 
reconsidering these conditions, and finding suitable means to control FAR in the 
residential areas. 
This paper aims to proposing an application model which assists each of the decision 
maker, architect, and planner to control FAR in residential areas, through the control in 
(occupancy rate) and building heights as well. This proposed model can be used as an 
assisting tool in decision making systems, with the goal of achieving a limited FAR in the 
different planning and developmental stages in residential areas, especially in new Arab 
urban residential communities. 
To achieve the research goals, it has been divided into four parts. The first part exposes the 
research problem, while the second part proposes the suggested model, regarding its 
definitions, purposes, and its main assumptions. Part three handles the description of this 
model by explaining the two main stages through which it undergoes. The fourth, and final 
part, contains the model application and the results of the research. The paper concludes 
with a summary. 
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