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  ملخص

لقد تجمعت مجموعة من العوامل جعلت الانطلاق بالمبـاني إلـى ارتفاعـات عاليـة ضـرورة               
، كما جعلت من الاتجاه نحو المباني الـضخمة والعاليـة التـي تحـوي أعـداداً                 ملحة وأمراً ممكناً  

كثيرة من المستخدمين تكاد تكون هي الـنمط المعمـاري الغالـب متـى سـمحت ذلـك ظـروف                    
الأرض المخصصة للمشروع وقوانين البناء، ومن أهم هـذه العوامـل؛ التقـدم التكنولـوجي فـي                 

سية، بجانـب تنـاقص المعـروض مـن الأرض الـصالحة            صناعة البناء، واختراع المصاعد الرأ    
للبناء وارتفاع ثمنها، إضافة إلى التضخم السكاني الهائل وما يتطلبـه مـن الحاجـة الملحـة إلـى                   

  .أعداد رهيبة من المساكن التي يلزم توفيرها لهؤلاء السكان

لات إلا أن الاتجاه نحو الرأسية والضخامة معـاً فـي البنـاء انقلـب مـن كونـه مجـرد حـا                     
أو ظـروف مبـاني ذات      ) كالمواقع الـسياحية ومراكـز المـدن      (خاصة اختصت بها مواقع بعينها      

إلى ظـاهرة تكـاد تكـون أصـبحت عامـة           ) كالمباني الإدارية والمراكز التجارية   (طبيعة خاصة   
  . للعمران في المدينة المعاصرة، وخصوصاً الاستخدامات السكنية

لمجمعات السكنية العاليـة قـد أوشـكت علـى أن تـصبح             وتتمثل إشكالية هذه الدراسة في أن ا      
هي النمط السائد في عملية البناء في معظم المناطق داخـل عـدد كبيـر مـن المـدن المعاصـرة                     
وخصوصاً في البلاد النامية، وهو ما يثير الكثيـر مـن التـساؤلات حـول جـدوى هـذا الـنمط                     

  .ادية والإنسانيةوتأثيره على مختلف الجوانب البيئية والاجتماعية والاقتص

ولهذا يفترض البحث أنه وبسبب الطبيعـة التـي ينطـوي عليهـا تـصميم نمـط المجمعـات                   
السكنية العالية من احتوائه على عدد كبير مـن الوحـدات الـسكنية والـسكان، وابتعـاد الإنـسان                   
عن الأرض والبيئة المحيطة به، بجانـب الاعتمـاد فـي الحركـة والاسـتخدام علـى الأنظمـة                   

نيكية، فإن ذلك قد ساعد وبشكل مباشر في حالة فقـدان العلاقـات الاجتماعيـة التـي يعـانى                الميكا
  .منها أفراد المجتمع في المدينة المعاصرة

ومن هنا يتحدد هدف هذه الورقة البحثية في محاولة التوصـل إلـى صـياغة مناسـبة وأسـس                   
  .احية الاجتماعيةيمكنها أن تساهم في رفع كفاءة المجمعات السكنية العالية من الن

ولتحقيق هدف هذه الورقة البحثية فقد اعتمـد البحـث علـى المـنهج التحليلـي مـع تـدعيم                    
المعلومات التي تم الحصول عليها بنتائج اسـتبيانات لدراسـة ميدانيـة أجريـت لتقيـيم اسـتخدام                  

                                                 
  .أستاذ مساعد، قسم العمارة وعلوم والبناء، كلية العمارة والتخطيط، جامعة الملك سعود، الرياض *
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 أجريـت لتقيـيم اسـتخدام المبـاني المرتفعـة فـي           ] ١[المباني المرتفعة في مشروعات الإسـكان     
وقد انقـسم البحـث إلـى أربعـة أجـزاء، يـضم الجـزء الأول توضـيحاً                  . مشروعات الإسكان 

لإشكالية البحث وفرضية الدراسة ومنهج البحث، ويـضم الجـزء الثـاني التحقـق مـن فرضـية                  
البحث ويدرس العلاقة بـين ظـاهرة المجمعـات الـسكنية العاليـة ومظـاهر فقـدان العلاقـات                   

ء الثالث إطاراً مقترحـاً لبيـان كيفيـة تحقيـق الجوانـب الاجتماعيـة               الاجتماعية، بينما يقدم الجز   
في مجتمع المجمعات السكنية العالية، ويشمل ثلاث أطروحـات؛ تحتـوي الأولـى علـى مثـالين                 
لمجمعات سكنية ضخمة ومرتفعـة صـممتا علـى أسـاس تحقيـق العلاقـات الاجتماعيـة بـين                   

لـى المبـاني القائمـة والجديـدة، والثالثـة      السكان، والثانية مقترحات عامـة يمكـن أن تطبـق ع    
مقترحات عامة للموقع السكنى الذي تبنى فيه هذه المجمعـات بـشكل عـام، ثـم ينتهـي البحـث                    
بالجزء الرابع والذي يشمل مجموعة من النتائج العامـة والتوصـيات، ومـن أهـم النتـائج التـي                   

 مـن الأسـباب المهمـة التـي         توصلت إليها هذه الدراسة أن النمو الرأسي للعمران تعـد واحـدة           
ساعدت في ظاهرة فقـدان العلاقـات الاجتماعيـة، كمـا أن نمـط المبـاني الـسكنية البـسيطة                    

والتي تتمثل في المـساكن الخاصـة أو العمـارات الـسكنية ذات الارتفـاع               (والمنخفضة الارتفاع   
 ـ       ) المنخفض والكثافة السكنية القليلة    اء لمـا يحققـه مـن       مازال يمثل الإجابة المقنعـة لعمليـة البن

بجانـب تحقيـق مظـاهر التـرابط        ) في حالة استخدام نمط التخطيط المتـضام      (كثافة سكنية عالية    
  . الأسرى والاجتماعي بين السكان

  

  إشكالية البحث، فرضية الدراسة، منهج البحث:  المدخل التمهيدي-١

   إشكالية البحث١-١

 ومثيلاتهـا مـن مـدن العـالم         -ل العربيـة    إن ظاهرة الانفجار السكاني التي تعانى منها الدو        
 لهى من أهم الظـواهر التـي أثـرت بـشكل واضـح              -الأخرى المتقدم والنامي على حد السواء       

في تحديد مظاهر النمو العمراني داخل المدن سواء في الاتجـاه الأفقـي أو الرأسـي، كمـا أنهـا                    
كـذلك التنـوع فـي الوظـائف التـي          لعبت دوراً كبيراً في تحديد نمط البناء السائد داخل المدن، و          

  .تحتويها المباني التي أصبحت تعرف باسم المجمعات

ويتمثل أهم تأثير لظاهرة التضخم السكاني على حركـة العمـران داخـل المـدن فـي الكـم                    
الهائل من المساكن المطلوب توفيرها لإسكان هـذه الأعـداد الرهيبـة مـن الـسكان، بالإضـافة                  

دمات وتنـوع الأنـشطة الإداريـة والتجاريـة وحاجتهـا إلـى مبـاني               إلى الحاجة الماسة من الخ    
ضخمة تؤويها، فتضخمت المدن في الاتجاه الأفقي وتخطـت قيـود التخطـيط العمرانـي المتوقـع                 
لها، بل ولم تعترف حركة التوسع الأفقي بأية موانع طبيعيـة أو صـناعية، فنمـت المـدن فـوق                    

ديدية وعلـى جوانـب الأنهـار، والتهمـت حركـة           الجبال وبين الوديان وحول خطوط السكك الح      
العمران المسافات الواقعة بين المـدن المختلفـة فظهـرت المـدن الإقليميـة، والتـي زاد تعـداد                   

  .سكانها عن الثلاثين مليون نسمة في بعض الأحيان

من هذا المنطلق كان ولابد من الاتجاه نحو حركـة التمركـز الرأسـي للمبـاني فـي محاولـة        
تضخم الأفقي، فانقلبت الصورة من زيـادة أفقيـة فـي حركـة البنيـان إلـى زيـادة                   لامتصاص ال 

                                                 
على مختلـف   )  طوابق ٦لا تقل عن    (أجرى الباحث دراسة ميدانية موسعة شملت تأثير نمط المباني السكنية المرتفعة            ] ١[

 البيئية والاجتماعية والاقتصادية والإنسانية، وذلك في بعض مدن جمهورية مصر العربية، وقد تـضمن هـذا            الجوانب
  .البحث الإشارة إلى جانب من نتائج هذه الدراسة الذي يخص المتطلبات الاجتماعية في المجمعات السكنية العالية



  ٣

رأسية ومتضخمة للمباني العالية والأبراج المرتفعة، والتي بـدأت تتلاصـق بجـوار بعـضها فـي                 
كثير من الأحيان، وبعد أن كانت المباني تتلاصـق علـى المـستوى الأفقـى، أصـبحت تتنـاطح                   

صورة النهائية المدركـة عـن وجـود كـابوس عمرانـي مخيـف              في الاتجاه الرأسي، وعبرت ال    
يقلب حركة العمران في المدينة، بل وقد وصلت الصورة إلى حد القـول بأنـه قـد وجـدت مـدن                     

  .أخرى فوق المدن القائمة

   فرضية الدراسة٢-١

تفترض الدراسة أن نمط وأسلوب تصميم المجمعات السكنية العاليـة الـسائدة حاليـاً يعـد مـن        
سباب المباشرة التي أدت إلى حالة فقـدان العلاقـات الاجتماعيـة علـى مـستوى الأسـرة                  أهم الأ 

والمجتمع في مجتمع المدينة المعاصرة، وأن ذلك قد نتج بـسبب غيـاب البعـد الاجتمـاعي أثنـاء                   
  . تصميم هذه المباني

   منهج البحث٣-١

هـا، تحـدد هـدف      بناء على الإشكالية المعروضة أمـام البحـث والفرضـية المطلـوب إثبات            
الدراسة في محاولة إثبات العلاقة بين التطور في ظـاهرة المجمعـات الـسكنية العاليـة وبعـض                  

  . المظاهر التي تعبر عن ظاهرة فقدان العلاقات الاجتماعية على مستوى الأسرة والمجتمع

ولتحقيق هذا الهـدف فقـد تـم تجميـع المعلومـات النظريـة مـن المـصادر ذات الـصلة                     
كما توفرت نتائج دراسة ميدانيـة أجريـت بمعرفـة الباحـث لتقيـيم آثـار جـدوى                  بالموضوع،  

استخدام نمط المباني المرتفعة في الإسـكان، أجريـت علـى سـكان مجموعـة مـن العمـارات                   
فـي بعـض مـدن جمهوريـة مـصر      ) والتي لا يقل ارتفاعها عن ستة طوابـق       (السكنية المرتفعة   

على المنهج التحليلـي لهـذه المعلومـات، للتحقـق مـن            العربية، وقد اعتمد البحث بصفة أساسية       
  . الفرضية واستخلاص النتائج والتوصيات المهمة

  

مظاهر فقدان الترابط الأسـرى والاجتمـاعي المرتبطـة         :  التحقق من الفرضية   -٢
  بظاهرة المجمعات السكنية العالية

 المجمعـات الـسكنية   مجموعة من المظاهر تؤكد أن هناك ثمة علاقة مباشرة ما بين سيطرة نمط     
العالية على عملية بناء المساكن في المدينة المعاصرة، وبين مظاهر حالة فقـدان التـرابط الـسري                 

يركز البحث على أهم هذه المظاهر في       . والاجتماعي التي أصبح يعانى منها إنسان المدينة المعاصرة       
وإذا كان  . أجل إثباتها أو دحضها   محاولة للتحقق من هذه العلاقة التي تفترضها الدراسة، ويسعى من           

هناك العديد من المظاهر المرتبطة بظاهرة النمو الرأسي للعمران في النواحي البيئيـة والاجتماعيـة               
والاقتصادية والإنسانية، فإن البحث يركز في هذا الجزء على استعراض للمظاهر التي يرى أنها تمثل     

  .اعية على مستوى الأسرة والمجتمعفي مجملها جوانب لحالة فقدان العلاقات الاجتم

   فقدان الترابط الأسرى١-٢

 وخـصوصاً تلـك   -يؤدي ضيق المسكن في المجمعـات الـسكنية ذات الارتفاعـات العاليـة          
المبنية لتحقيق أهدافاً اقتصادية واستيعاب أكبـر عـدد ممكـن مـن الوحـدات الـسكنية والـسكان            

 إلـى تـزاحم أفـراد الأسـرة وعـدم           - مسطحاً    متراً ٦٠والتي قد يصل فيها مساحة المسكن إلى        
التقائهم، فالمسكن في ظل هذه الظروف يفقد الهـدف مـن بنائـه، ويتحـول مـن مكـان هـادئ                     



  ٤

يستقر فيه أفراد الأسرة إلى مكان مكـدس يحـس فيـه الإنـسان بالـضيق والـضوضاء وفقـدان                    
ادهـا إلـى    الخصوصية، بل وتنقلب وظيفته من مكان لتجمـع الأسـرة ولـم شـملها وجـذب أفر                

  .مكان طارد ومهدد للإحساس بالألفة والتواد والتراحم بين أفراد الأسرة الواحدة

وكون المسكن مزدحماً فإن فـرص تقابـل الأهـل والحـوار بيـنهم والتـدخل فـي شـئون                     
بعضهم واشتراكهم أحياناً في المخصصات بالمنزل يزيـد مـن حـدة التـوتر بيـنهم، خاصـة إذا                   

يحتفظ لنفسه بأفضل الانتفاع من الوحـدة الـسكنية التـي تنـوء بهـم،               كان كل فرد يرغب في أن       
وقـد ذكـر بعـض الـشباب الـذين يـشاركهم            . دون التضحية بأي شئ في سبيل تعايشهم سـلمياً        

أخوتهم في الحجرة الخاصة بهم أنهم عنـدما كـانوا صـغاراً كانـت متعلقـاتهم قليلـة، وكانـت                    
كبـروا زادت حاجـاتهم ومتعلقـاتهم، وكـل واحـد           الحجرة تستوعبهم ومناسبة لهم، ولكن عنـدما        

منهم لا يرغب في أن يتنازل عن أي شئ أو يخفض مـن ممتلكاتـه بـالرغم مـن عـدم زيـادة                        
مساحة الحجرة، ولذلك أصبحت الحجرة ضيقة عـن ذي قبـل، كمـا نـشأت مـشاكل لـم تكـن                     

 بـسبب   وإذا فرض وأن تدخل الوالـدان فـي فـض المنازعـات بـين الأبنـاء،               . موجودة من قبل  
نتائج هذا التزاحم وعدم التفاهم على تقسيم المساحات المخصـصة لكـل فـرد مـنهم، فـإن ذلـك                    
يؤدى في أغلب الأحيان إلى تأنيب الوالدين لأحـد الأبنـاء ومـساندة الآخـر، أو فـرض العقـاب                    

وكل هذه المواقف تشيع جواً كئيباً مـن القلـق فـي المكـان، وتـؤدي إلـى القيـام                    . عليهم جميعاً 
فات قد تكون من شأنها حدوث شـغب واتخـاذ مواقـف عدائيـة، أو الانطـواء والـشعور                   بتصر

فالمساكن المزدحمة تؤدى إلى تقييـد حريـة الفـرد فـي الاختيـار، أيـن يجلـس؟                  ]. ١[بالإحباط
  ومتى يخلو بنفسه؟ ومتى يشارك في الأنشطة الخاصة؟ ومتى يشاهد التليفزيون مثلا؟ 

 إلـى تجنـب تبـادل النظـرات ممـا يـساعد فـي التفكـك            كما يؤدي الازدحام داخل المسكن    
  ].٢)[انعزال الأشخاص(الأسرى 

   فقدان العلاقات الاجتماعية٢-٢

أثبتت الدراسات أن نسبة العلاقات الاجتماعية بين الـسكان لا تزيـد بكثـرة عـددهم، وإنمـا                   
ة فـي عمـل     إن سكان المباني العاليـة قـد يجـدون صـعوب          . تعتمد على الزيادة في نسبة تقابلهم     

علاقات مع الجيران أو قد تكون علاقاتهم ذات عمر قصير، وتنمو هـذه العلاقـات عنـد التقابـل                   
في المناطق المشتركة مثل المصاعد وصالات المداخل والجـراج، وقـد دلـت الدراسـات علـى                 
أن جيرة المداخل الخارجية في المساكن المنفردة الأفقية تزيد مـن فـرص التعـارف أكثـر مـن                   

لمداخل الداخلية بالمباني العالية، وأثبتـت الدراسـات أيـضاً أنـه كلمـا كـان مـستخدمو                  جيرة ا 
  ].٣[صالة مدخل الوحدات السكنية قليلاً كلما زاد التعارف بينهم

من عينـة البحـث ليـست لـديهم أيـة           % ٢٠وجد أن حوالي    ] ٤[ومن نتائج الدراسة الميدانية    
الـدور، وعنـد سـؤالهم عـن أسـباب عـدم            علاقات مع جيران آخرين يسكنون معهم في نفـس          

بـأنهم يخـافون    % ٣٠منهم بأنه لا توجد صـلة قرابـة، وأجـاب           % ٢٠وجود هذه العلاقة أجاب     
منهم ذلك إلـى انـشغالهم وعـدم وجـود الوقـت            % ٨٠من عمل علاقات مع الغرباء، بينما أرجع        

ليـست لـديهم أيـة      من عينة البحـث بأنـه       % ٣٠,٣٦كما أجاب   . الكافي لإنشاء مثل هذه العلاقات    
، وقـد أرجـع     )فـي طوابـق مختلفـة     (علاقة مع جيران آخرين يسكنون معهم في نفـس المبنـى            

                                                 
  ١١٠، ص"المهندس المعماري والناس. "يوسف، وجيه فوزي] ١[
  ٨، ص"مفهوم الخصوصية وتأثيره على تصميم المسكن في مصر. "سماعيل، عصام رجبإ] ٢[
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مـن عينـة البحـث بـأنهم        % ٦٧,٢٤كمـا أجـاب     . منهم ذلك إلى انـشغال الوقـت      % ٩٣,٧٥
يعتقدون بأن السكن في المباني المرتفعـة قـد تـسبب فـي فقـدان العلاقـات الاجتماعيـة بـين                     

ؤال عما إذا كان لدى الواحد منهم صـديق يـسكن فـي دور مرتفـع ولا يوجـد                   الأفراد، وعند الس  
مصعد في العمارة التي يسكن بها صديقه، فهل يؤدى ذلـك إلـى قلـة الزيـارات بيـنهم؟ أجـاب                     

  .منهم بالإيجاب% ٥٣,٤٥

فالمباني المرتفعة والأبراج العالية بنيت لتأوي المـستخدمين لهـا كـأفراد أو كأسـر مـستقلة،                  
لقـد أدت المبـاني     . معهم كمجتمع واحد تـربط بـين أفـراده علاقـات اجتماعيـة متبادلـة              لا لتج 

العالية إلى قلة العلاقة بين داخل البيوت وخارجهـا كمـا أدت إلـى عـدم تجـاوب الـسكان مـع                      
. الخارج، وقللت من فرص تقابل الناس مع بعـضهم وتعـاملهم علـى مـستوى الـشارع والحـي                  

 وعدم تعاملهم علـى مـستوى الحـي، قـد يـساعد علـى تحلـل                 وعدم انتماء الناس إلى بعضهم    
حضارتهم واكتسابهم قيماً جديدة لم تكن مناسبة للنـاس الـسابقين ولـم تظهـر فـي المجتمعـات                   

  ].١[التي سبقتهم

   العزلة النفسية والاجتماعية٣-٢

من أبرز أضرار السكن في المباني المرتفعة مـشكلة انعـزال الإنـسان عـن المجتمـع فـي                    
بيد أن هذا الإحساس يولـد مـع الطفـل الـذي يعـيش فـي الأدوار العلويـة مـن                     . ت الجو طبقا

المبنى، حيث لا يـستطيع أن يمـارس حياتـه واكتـساب الخبـرة فـي التعامـل مـع الآخـرين                      
والاحتكاك بهم، وكذلك الإحساس بجمال الطبيعة، ومـن هنـا يتولـد الإحـساس بتباعـد الإنـسان                  

 نموه غير الـسوي، وخـصوصاً مـع مخـاوف الأهـل علـى               عن الطبيعة وعن الآخرين خلال      
الطفل من الاقتراب من النوافذ والأبـواب والبلكونـات خوفـاً عليـه مـن الـسقوط أو الخطـر،                    

  ].٢[وبالتالي يتولد مع الإنسان الإحساس إما بالانطواء، وإما بالميول العدوانية تجاه الآخرين

سنوات، فإنـه فـي حالـة المبـاني الـسكنية           ففي حالة الأطفال الذين تقل أعمارهم عن خمس          
المنفردة فإن الطفل يستطيع أن يلعب في الحديقة تحت إشراف أهلـه، وتكـون لـه علاقـات مـع                    
الأطفال من الجيران الذين يقابلهم مع أهله أو يـشاهدهم مـن خـلال حـواجز الحديقـة أو يـسمع                     

 مـن الـضوضاء فلـن       أصواتهم، إنه يستطيع أن يلعب ويحفر ويدق ويجري ويحـدث مـا يـشاء             
تمثل مشكلة لأنها تكون خارج المنزل وتمتص بواسـطة النباتـات والأشـجار وتتـشتت بواسـطة                 

أما في حالة المباني العالية فإن سكانها يقـرون بـأنهم يـضطرون إلـى كـبح جمـاح                   . الحواجز
أطفالهم وتحديد لعبهم في الوحدات السكنية وبهـدوء لتجنـب الـضوضاء والمـضايقات التـي قـد        

سببونها للجيران، فلا يستطيع الأطفال اللعب إلا فـي البلكونـات أو المـداخل والممـرات وهـذه                  ي
الأماكن غير ملائمة لتواجدهم، فقد يخاف الأهل من محاولـة الطفـل التـسلق لرؤيـة مـا حولـه                    

 قـد   - وخـصوصاً الـذين لـيس لـديهم أطفـال            -مما يؤدي إلى سـقوطه، كمـا إن الجيـران           
ب الأطفال في المداخل والممـرات وصـالات الـسلالم، بالإضـافة إلـى              يشعرون بالضيق من لع   

كمـا  ]. ٣[أن البلكونة أو الممرات لا توفر المسطح الكافي أو الحريـة الكافيـة للأطفـال الـصغار                
يؤدى لعب الأطفال في المداخل وصـالات الحركـة إلـى حـدوث تخريـب للممتلكـات العامـة                   

                                                 
  ".العمارة القاسية. "وزييوسف، وجيه ف] ١[
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 عناصر جديدة للعب ممـا يـؤدي إلـى حـدوث أعطـال              وزيادة تكلفة الصيانة، كما تعد المصاعد     
  ].١[كثيرة لها

وفى حالة الأطفال الذين تزيد أعمارهم عن خمس سنوات أو مـن هـم فـي سـن المـدارس،                     
ورغم أنهم يذهبون إلى المدارس إلا أنهم يحتاجون إلى أماكن للعـب بعـد وقـت المدرسـة وفـى                    

 ـ         د الأطفـال المكـان المتـوفر لهـم، حيـث           العطلات، وفى حالة المباني الـسكنية المنفـردة يج
الحدائق وركوب الدراجات على الممرات المجاورة للمنازل بعيـداً عـن حركـة الـسيارات، كمـا                 
يحس الأطفال بزملائهم عند بداية اللعـب، ويمكـنهم التـردد علـى المنـزل لقـضاء حاجـة أو                    

 ـ                   شكلة أو إصـابة    تناول وجبة خفيفة، مع إمكانية الأهل فـي اللحـاق بهـم عنـد حـدوث أيـة م
أما في حالة المباني المرتفعة فرغم أن الأطفـال فـي هـذه الـسن يـستطيعون اسـتعمال                   . للطفل

المصاعد وكذلك اللعب دون مراقبة من الأهل لفتـرات محـدودة إلا أن هنـاك بعـض المـشاكل                   
المهمة نتيجة الانفصال الرأسي للوحدات السكنية، ومـن هـذه المـشاكل أن الأهـل لا يـستطيعوا                  
استدعاء أطفالهم بسهولة لتناول الطعام أو أداء بعض الواجبـات، كمـا لا يـستطيع الطفـل تبـين                   
بداية اللعب مع أقرانه، وفى حالة إصابة الطفل أو تورطه فـي مـشكلة لا يمكنـه طلـب النجـدة                     

  ].٢[من أهله بسهولة

 بجـوار   مـن عينـة البحـث لا يتـوفر        % ٧٠,٩١على أن   ] ٣[وقد دلت نتائج الدراسة الميدانية    
مـنهم بأنـه حتـى لـو        % ٤٦,٣٤العمارات التي يسكنون فيها أماكن للعب الأطفال، كمـا أجـاب            

مـنهم سـبب ذلـك    % ٨٤,٢١توفرت هذه الأماكن فلن يسمحوا للأطفال باللعب فيها، وقـد أرجـع             
سـبب ذلـك إلـى بعـد المكـان          % ٤٧,٣٧إلى الخوف على الأطفال من الحوادث، بينما أرجـع          

منهم سـبب ذلـك إلـى عـدم قـدرة الطفـل علـى               % ١٥,٧٩ في حين أرجع     عن مراقبة الطفل،  
. بسبب صعوبة طلـب الطفـل للراحـة أو تنـاول الوجبـات            % ١٥,٧٩استخدام المصعد بنفسه، و     

من عينة البحث بأن الأطفال يقـضون معظـم أوقـات لعـبهم فـي الوحـدة                 % ٧٣,٥٨وقد أجاب   
رقابـة؛ بـسبب حـدوث ضوضـاء     بأن هذا اللعـب يكـون تحـت    % ٧١,٩٣السكنية، وقد أجاب   

، وبـسبب الخـوف مـن إتـلاف الأشـياء           %٣٧,٥، وبسبب الخوف من مضايقة الجيـران        %٥٠
من عينة البحث بأن الـسكن فـي المبـاني المرتفعـة قـد تـسبب                % ٧١,٤٣كما يعتقد   %. ٦٢,٥

  .بشكل مباشر في حرمان الأطفال من اللعب

بار الـسن عـن الأمـاكن العامـة وأمـاكن           كذلك تؤدي المجمعات السكنية العالية إلى ابتعاد ك        
الالتقاء مع أقرانهم، وتبتعد السيدات عن أمـاكن الخـدمات المختلفـة، كمـا يبتعـد الرجـال عـن           

فقـد أبعـدت المبـاني      . أماكن عملهم، وكل ذلك من شأنه أن يسبب الـشعور بالـضيق والإحبـاط             
تباعـدة فـي الاتجـاه      المرتفعة الإنسان عن طبيعته وعن أرضه وسكنه فـي طبقـات مرتفعـة وم             

وقـد  . الرأسى، فأصبح محلقاً في الفضاء، وكان نتيجة ذلـك إبعـاده عـن العلاقـات الاجتماعيـة                
ساعد على ذلك التقـدم فـي وسـائل المواصـلات والاتـصالات، فقـد كـان لظهـور الـسيارة                     
والهاتف آثاراً على العلاقات الإنسانية، حيـث أصـبح بمقـدور الإنـسان الابتعـاد عـن مراكـز                   

تجمع الإنساني مستعيناً بالسيارة وعن العلاقات الاجتماعيـة مـستعيناً بالهـاتف، وبـذلك تحقـق                ال
للإنسان القدرة على أن يعيش بمفرده منعزلاً عـن المجتمـع لا تربطـه بـه إلا صـلات العمـل                     

كما أصبح بمقدوره العيش منعزلاً عن الطبيعـة، فهـو كـائن فـي طبقـات                . والمصلحة الشخصية 
ز محدود ومنعـزل، اختيـرت لـه صـفة الحركـة الميكانيكيـة، فبـدأ منظـوره                  مرتفعة في حي  
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للأشياء يختلف عن الماضي، فأصبح ينظر للأشياء من أعلـى بعـد أن كـان ينظـر إليهـا مـن                     
لذلك كـان لـه هـذا الخلـل الحـسي والفكـري وأصـيب بـأمراض               ) على سطح الأرض  (أسفل  

  ].١[عصبية قضت عليه إنسانياً

كثرة تـأقلمهم علـى هـذه الحيـاة المنغلقـة داخـل مـساكنهم يجـدون                 وقد أصبح الناس من      
وجـد أن   " لـوري "صعوبة كبيرة في العيش وممارسة الحيـاة خارجهـا، ففـي دراسـة أجراهـا                

الناس المنغلقين على أنفسهم نفوسهم منكسرة وغيـر قـادرين علـى النظـر إلـى النـاس، وفـي                    
 ـ          شاكل العـالم الخـارجي أقـل إلحاحـاً         عيونهم ومن طول فترة بقائهم داخل مساكنهم أصـبحت م

" آبـل "عليهم من المسائل البسيطة التي يقابلونها داخل مـساكنهم، وفـى دراسـة أخـرى أجراهـا                  
على فتيات فرض عليهن البقاء في الوحـدة الـسكنية فتـرات طويلـة معـزولين عـن المجتمـع                    

م بأنـشطتهن  الخارجي تبين أن اخـتلالاً حـدث فـي مقـدرتهن علـى التفكيـر المـستقل والقيـا                  
  ].٢[اليومية، وأصبحن يتقبلن الحكم والسيطرة من المسئولين عنهن

   الصراع المادي والطبقي ٤-٢

الصراع عموماً هو نوع عنيف مـن التنـافس بـين الأفـراد، وعـن طريقـه تحـاول كـل                       
، أو التقليـل مـن      ]٣[جماعة أن تدمر جماعة أخرى أو تقلل مـن شـأنها ومركزهـا الاجتمـاعي              

تماعي وتهميشها، واعتبار الحياة الاجتماعيـة هـي خاصـة بهـا وحـدها، وأن بـاقي                 دورها الاج 
  . الجماعات الأخرى لم توجد إلا من أجل خدمتها فقط

وقد تكون المساكن الخاصة والمواقع المتميـزة التـي تحـدد مجموعـة مـن الفئـات داخـل                    
فـي المجتمـع، إلا أن      طبقة بعينها في المجتمع، من العوامل التي تساعد علـى وضـوح الطبقيـة               

ظاهرة العمران الرأسي تـساهم بـشكل أكثـر فعاليـة فـي وضـوح هـذه الطبقيـة، فالـدعوة                     
 وخـصوصاً الأبـراج الـسكنية ذات شـقق التمليـك            -الاستثمارية وراء ظاهرة المباني العاليـة       

ا،  جعلـت الأغنيـاء هـم الـذين يـسكنوه          -المميزة والفاخرة والتي تبلغ أسعارها أرقاماً مليونيـة         
وبالتالي فإن هذه الظاهرة قد أظهرت الميل الاجتماعي لوجود فئـات جديـدة مـن النـاس تـصنف         

  . على أساس الحالة الاقتصادية المرتبطة بحالة السكن وبتميز الموقع

ومن هنا تزداد الهوة بين الفقراء والأغنياء، وكأننا عـدنا إلـى زمـن الإقطاعيـة الاجتماعيـة                   
عي من ظلم وإهانة للكرامـة الإنـسانية، وهـذا مـا يبـدو غريبـاً إذ أن                  بكل ما في النظام الإقطا    

المدينة التي تمثل قمة التطور الحضاري والاجتمـاعي، والتـي وجـدت وبنيـت أصـلاً لتكـون                  
موئلاً لجماعات من المواطنين يعيشون فيهـا متكـافلين متعـاونين، تتحـول إلـى بيئـة يـسودها                   

  ].٤[ ويتفجر فيها الصراع الطبقي بكل مآسيهنفور الناس من العيش في وئام وتعاون،

فالسكن في هذه المباني المرتفعة لا يمكن بأي حـال مـن الأحـوال أن يمثـل إجابـة مقنعـة                      
فقـد  . للمسكن المنخفض التكاليف والذي يعد مشكلة في الـبلاد الناميـة علـى وجـه الخـصوص                

ني العاليـة عنـه فـي حالـة         أثبتت الدراسات أن سعر الوحدة السكنية يكون مرتفعـاً فـي المبـا            
  ].٥[المباني المنخفضة وتظهر هذه الزيادة بشكل واضح بداية من الدور السادس
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كما أن هذه المباني العالية تحتاج إلـى تجهيـزات معقـدة مـن الإمـداد بالميـاه والـصرف                     
والإضاءة والتهوية والتـسخين والتبريـد والحركـة وأنظمـة الحمايـة مـن الحريـق ووسـائل                  

وهى تتطلب مستوى عال من الميكانيكية قد لا يتـوفر فـي بعـض الـبلاد الناميـة، أو                   الهروب،  
]. ١[أن الحاجة إلى توفره بمستوى عال من الجـودة تعنـي زيـادة فـي تكلفـة البنـاء والـصيانة                    

وبالتالي فإن تكلفة بناء هذه المباني في البلاد النامية لا تقل عـن مثيلاتهـا فـي الـبلاد المتقدمـة،                     
 Cairo آلاف دولار فـي مبنـى   ٣ المثال فقد وصل سـعر المتـر المربـع حـوالي     وعلى سبيل

Plaza Tower م، وبالتالي فإن قيمـة التـأجير أو البيـع تكـون مرتفعـة      ١٩٨٦ في القاهرة عام
  ].٢[وأعلى من إمكانات السوق

يعتقـدون بـأن هـذه النوعيـة مـن          % ٦٩,٦٤علـى أن    ] ٣[وقد دلت نتائج الدراسة الميدانيـة     
رغم أن ملاكها يعتقـدون بأنهـا وجـدت لحـل مـشكلة             . ي لا تمثل الأسلوب الأنسب للسكن     المبان

  !!!الإسكان

   زيادة معدلات الجريمة٥-٢
أثبتت الدراسات أن مشاريع الإسكان الضخمة التـي تحتـوي علـى عمـارات عاليـة تـشجع                  

ر لـدى الأفـراد بالغربـة والعزلـة وعـدم المـسئولية،             على ارتكاب الجرائم، لأنها تقوى الـشعو      
  ]. ٤[وعدم الاهتمام بما يحيط بالشخص من أحداث

 لكـل ألـف شـخص فـي حالـة           ٨،٨ قـد زاد مـن       Feloniesفقد وجد أن معدل الجـرائم        
 لكل ألـف شـخص فـي حالـة المبـاني ذات الـستة               ٢٠,٢المباني ذات ارتفاع ثلاثة طوابق إلى       

 ٢,٦ قـد ازداد مـن       Robbery، كما وجد أيـضاً أن معـدل الـسرقة           )١ (عشرة طابقاً، شكل رقم   
 لكل ألـف شـخص فـي المبـاني التـي            ١١,٥لكل ألف شخص في المباني ذات الستة طوابق إلى          

  ].٥[ طابقاً أو أكثر١٩يزيد عدد طوابقها عن 

 فـي   إن النسبة الكبيرة من الجرائم التي تقع في حالة المواقـع ذات المبـاني المرتفعـة تحـدث                 
 الداخليـة وهـي المـداخل، وصـالات الحركـة،           - الخاصة في نفس الوقـت       -الفراغات العامة   

زيـادة فـي نـسبة      ) ٢(ويوضـح شـكل رقـم       . والطرقات، والمصاعد، وسلالم الهروب، وغيرها    
% ١٧,٢الجرائم التي تحدث في هذه الأماكن بزيادة ارتفـاع المبـاني، فقـد بلغـت هـذه النـسبة                    

فـي حالـة المبـاني      % ٤٠,٢ حالة المباني ذات الثلاثة طوابق، كمـا بلغـت           من جملة الجرائم في   
فـي حالـة المبـاني ذات الثلاثـين طابقـاً           % ٥٤,٨ذات الستة والسبعة طوابق، بينما وصلت إلى        

  ].٦[فأكثر

                                                 
]١ [Chotmarada, A. “Tall Buildings in Developing Countries”, p١٥٨  
]٢ [Moharram, A. “Tall Buildings in the Developing Countries with Special Reference to 

Cairo”, pp٢٢٧،٢٢٨  
  .، دراسة ميدانية"تقييم استخدام المباني المرتفعة في مشروعات الإسكان. "حسن، نوبي محمد] ٣[
  .، المرجع السابق"العمارة والجريمة. "يوسف، وجيه فوزي] ٤[
]٥ [Newman, O. Ibid, p٢٩  
]٦ [Ibid. p٢٩.  Newman, O.  



  ٩

  
العلاقة بين ارتفاع المبنى ومعدل السرقة ) ١(شكل رقم 

  ]١[في مدينة نيويورك

  
  

ارتفاع المبنى وارتفاع نسبة العلاقة بين ) ٢(شكل رقم 
  ]٢[الجرائم في الفراغات الداخلية بالمباني المرتفعة

  

 الأول هـو  New York" نيويـورك "وفـى دراسـة مقارنـة بـين مـشروعين فـي مدينـة        
 ذو مباني سكنية منخفضة مـن ثلاثـة إلـى سـتة طوابـق، والثـاني                 Brownsville" برونسفيل"

يقـع حـوالي   (ي ثلاثة طوابـق وأربعـة عـشر طابقـاً      خليط من مبانVan Dyke" فان ديك"هو 
، المـشروعين متطـابقين فـي       )من وحدات الشقق في المباني ذات الأربعـة عـشر طابقـاً           % ٨٧

هكتـار، وهمـا متجـاوران      / شـخص  ٢٨٨ شخص وبكثافة قـدرها      ٦٠٠٠الحجم والكثافة، حوالي    
يزيـد  " فـان ديـك   "، وقد أظهرت الدراسـة أن موقـع         )٣(حيث يفصل بينهما طريق واحد، شكل       

فـي نـسبة الحـوادث، وبنـسبة        % ٥٠، بحـوالي    "برونـسفيل "عن النسب التي سـجلها موقـع        
فـي الأذى الـذي     % ١٨٥في الجنايـات والجـنح، وبنـسبة        % ٦٤في السرقات، وبنسبة    % ٢٨٤

  ].٣[يسببه الأشخاص المجرمين

قبـل  ويعد المصعد هو الفراغ الخاص في المبنـى العـالي الأكثـر عرضـة للهجـوم مـن                    
مـن جـرائم الـسرقات      % ٣١المجرمين، فهو يمثل مساحة ينقصها الإشراف، وقد سـجل نـسبة            

التي تحدث في المباني المرتفعة، حيث يمكن أن يقتاد المجرم ضـحيته تحـت وطـأة القـوة إلـى                    
كمـا  ]. ٤[مـن معـدل الـسرقات     % ١٢الشقة، وصالات المدخل ليست أكثر أمناً فهي قد سـجلت           

 تعدد المداخل في المبنى العالي مـن شـأنه أن يـؤدى إلـى رفـع نـسبة                   دلت الدراسات على أن   
  ].٥[الجرائم التي تحدث عنها في حالة المبنى ذو المدخل الواحد

مـن عينـة البحـث قـد تعرضـت وحـداتهم            % ١٢,٥كما تبين من الدراسـة الميدانيـة أن         
 فـي نفـس     بأنه قد حدثت سـرقات فـي شـقق        % ٢٣,٢١السكنية إلى حوادث سرقة، بينما أجاب       

العمارة التي يسكنون فيها، هذا مع العلـم بـأن المبـاني التـي أجـرى عليهـا الاسـتبيان يزيـد                      
  ].٦[ارتفاعها عن ستة طوابق

                                                 
]١ [Ibid.  Newman, O.  
]٢ [Ibid.  Newman, O.  
]٣ [Ibid. pp٤٢-٣٨.  Newman, O.  
]٤ [Newman, O.Ibid. pp٣٣،٣٤  
  .، المرجع السابق"العمارة والجريمة. "يوسف، وجيه فوزي] ٥[
  .، دراسة ميدانية"تقييم استخدام المباني المرتفعة في مشروعات الإسكان. "حسن، نوبي محمد] ٦[



  ١٠

  

  
  ]١[فى نيويورك" فان ديك"و" برونسفيل"مجموعة إسكان ) ٣(شكل رقم 

   

يـز  مـن عينـة البحـث لا يمكـنهم تمي         % ٤٣,٨٦أن  ] ٢[وقد بينت نتائج الدراسـة الميدانيـة      
سكان العمارة وأقربائهم عن الغرباء بسبب كثرة الناس التـي تـسكن المبنـى وتتـردد عليـه فـي             

 شـخص أو أكثـر      ٢٠٠٠أوقات مختلفة نهاراً وليلاً، فقد يصل سكان المبنـى فقـط إلـى حـوالي                
بخلاف أقربائهم وأصدقائهم، وإذا كان هذا يحدث بالنـسبة للعمـارة التـي يـسكنها الفـرد، فهـل                   

شخص تمييز سكان العمـارات المجـاورة لـه فـي نفـس الـشارع أو زوارهـم مـن                    يستطيع ال 
  !!الغرباء 

  مناقشة الفرضية البحثية:  خلاصة•

مما سبق نستطيع القول بأن ظاهرة المجمعات السكنية العاليـة والتـي أصـبحت سـمة غالبـة                  
رتبطـت بفقـدان    لعملية بناء المساكن في الفترة الأخيرة، قد صاحبها العديد مـن الظـواهر التـي ا               

، وبـذلك فهـي تعـد مـن         )٤(العلاقات الاجتماعية بين أفراد الأسـرة والمجتمـع، شـكل رقـم             
  . الأسباب المباشرة التي أدت إلى ذلك

  

  

  

  

                                                 
]١ [Ibid.  Newman, O.  
  .، دراسة ميدانية"تقييم استخدام المباني المرتفعة في مشروعات الإسكان. "حسن، نوبي محمد] ٢[



  ١١

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
  مظاهر فقدان العلاقات الاجتماعية على مستوى الأسرة والمجتمع ) ٤(شكل رقم 

  ة العاليةالمرتبطة بظاهرة المجمعات السكني

   إطار مقترح لتحقيق الجوانب الاجتماعية في نمط المجمعات السكنية العالية-٣

يعرض البحث في هذا الجـزء إطـاراً مقترحـاً لتحقيـق الجوانـب الاجتماعيـة فـي نمـط                    
المجمعات السكنية العالية، ويضم هذا الإطار ثـلاث أطروحـات؛ الأولـى تبحـث عـن الكيفيـة                  

 الجوانب، والثانية توضح إمكانية التحقيـق علـى المبـاني سـواء القائمـة               التي يتم بها تحقيق هذه    
  .أو التي يتم تنفيذها، بينما توضح الثالثة الإمكانية على الموقع السكنى بشكل عام

  كيفية تحقيق الجوانب الاجتماعية، أمثلة تطبيقية:  الأطروحة الأولى١-٣

ة العاليـة التـي روعـي فـي         وتعرض هذه الأطروحة لتجـربتين مـن المجمعـات الـسكني          
تصميمها تحقيق الجوانب الاجتماعية، وما يميز هذين المثالين أنهمـا مـن النمـاذج الأولـى التـي                  
أنشئت بنمط المجمعات السكنية العالية في نتـصف القـرن العـشرين، وهمـا المجمـع الـسكنى                  

  .بمرسيليا، ومشروع شقق بارك هيل

  Unite, D’habitation, Marseille  المجمع السكنى بمرسيليا١-١-٣

. فـي مرسـيليا بفرنـسا     ) م١٩٥٢ - ١٩٤٦الفتـرة مـن     " (لوكوربوزييـه "صمم هذا المبنـى     
 ١٦٠٠ متـر، وقـد صـمم المجمـع لـسكنى حـوالي              ٢٤× ١٦٥كتلة المبنى أبعادهـا حـوالي       

 نوعـاً مختلفـاً مـن الوحـدات الـسكنية تبـدأ بغرفـة للعـزاب                 ٢٣شخص، يحتوى المبنى على     
ية أفراد، وقد احتوى المبنى في طابقيه الـسابع والثـامن علـى بعـض الخـدمات                 وحتى شقة لثمان  

ومغـسلة، وخـدمات    ) الـخ  .. - أسـماك    - لحـوم    -خـضار   (الضرورية مثل محلات البقالـة      
تنظيف، ومصفف شعر، وبائع صحف، ومكتـب بريـد، وكافيتريـا، وبعـض الغـرف الفندقيـة،                 

 ـ           طفـلاً، وقـد تـم تنـسيق سـطح           ١٥٠والي  أما في الطابق السابع عشر فتوجد حضانة تـسع ح

 

  
  ت الجريمةزيادة معدلا

  
  فقدان الترابط  الأسرى

  
  فقدان العلاقات الاجتماعية

  
  الصراع المادي والطبقي

  
  العزلة النفسية والاجتماعية



  ١٢

المبنى على هيئة حديقة يحتوي جزء منها على أماكن لعـب الأطفـال وحمـام سـباحة، والجـزء                   
  ).٥(، شكل رقم ]١)[ مسرح مكشوف-جمنزيوم (الآخر عبارة عن أنشطة اجتماعية للكبار 

  

  
  ]٢[المجمع السكني بمرسيليا) ٥(شكل رقم 

ي هذا المجمع السكنى من شأنه أنـه يزيـد مـن فـرص تقابـل                إن وجود مثل هذه الخدمات ف     
السكان والتقائهم في هذه الأماكن، وتزيد من فـرص التعـارف بـين الـسكان وتحقيـق التـرابط                   
الاجتماعي بينهم، وبالتالي تحقيق مطلـب الأمـن والأمـان بجانـب تحقيـق الجـو الاجتمـاعي                  

يقـة الـسطح مكانـاً ترفيهيـاً يلتقـي فيـه            والعلاقات الاجتماعية الضرورية بينهم، كما تمثـل حد       
السكان ويعوضهم عن المناطق الخـضراء التـي تختفـي بـسبب ظـاهرة المجمعـات الـسكنية                  

  .الضخمة ونمط البناء على كامل مسطح الأرض

                                                 
]١ [Giedion S. “Space, Time and Architecture”, p٥٤٥.  
  ١٥٥،١٦٧، ص "التفكير الإبداعي في عملية التصميم المعماري. "حسن، نوبي محمد] ٢[



  ١٣

كما تتوفر حول المبنى مساحة كبيرة مفتوحة ومزروعـة يمكـن أن تـستغل كحـدائق عامـة                  
  .فئات السكانومكان للعب الأطفال والتقاء مختلف 

وقد أثرت فكرة المجتمع المتكامل لهـذا المجمـع علـى نظريـات التخطـيط العمرانـي فـي                   
لقد انتشرت فكـرة المجمعـات مـن تـأثير تلـك الفكـرة              " : "وليام كيرتز "العصر الحديث، يقول    

لقد كان النمـوذج الجديـد مطلوبـاً ليعبـر عـن شـكل              .. في ذلك الوقت، وقبل إتمام تنفيذ المبنى        
وقـد أدت هـذه الفكـرة       .. دينة الحديثة والسلوك الاجتماعي بين أفراد يجمعهـم مكـان واحـد             الم

إلــى ظهــور بعــض المــصطلحات فــي مجــال تخطــيط المــدن مثــل المجــاورة الــسكنية  
Neighborhood والمجموعة Cluster]"١.[  

  Park Hill Flats  مشروع شقق بارك هيل٢-١-٣
م، وكانـت فكـرة هـذا المـشروع         ١٩٦١ عـام    Sheffieldوقد أقيم هذا المشروع في شيفيلد       

" لـويس وميرسـلي  "من نتاج تأثير فكرة المجمـع الـسكنى بمرسـيليا، وفـى هـذا العمـل قـدم                
Lewis Womersley       وباقي فريق العمل تطـويراً كبيـراً للفكـر الـسابق، فالمـشروع يتكـون 

ط المبـاني فـي     من مجموعة من البلوكات الطويلة، والمرتبطـة بواسـطة ممـرات معلقـة تـرب              
مستويات مختلفة، كما ترتبط الشقق ببعضها عن طريق ممـرات عـرض الواحـد منهـا حـوالي                  

، ويـستخدم الممـر بواسـطة النـاس         )٦(ثلاثة أمتار، تمثل العمود الفقري للمشروع، شكل رقـم          
ولتسليم السلع الخفيفة، تماماً مثل الشارع التقليدي، ولكن ليس للمـرور فقـط، بـل ليـسمح للنـاس                 
بالتقابل وللأطفال باللعب، وطابعه يتـشابه مـع الـشارع الـداخلي للمجمعـات الـسكنية، ولكـن                  

، فهو مفتوح على الخارج ولا يؤدي وظيفـة التـسوق فقـط، بـل وظـائف                 ]٢[بصورة أكثر تقدماً  
  .اجتماعية أخرى كتقابل الناس ولعب الأطفال

 تـستغل كحـدائق     كما يحتوى الموقع أيـضاً علـى مـساحات خارجيـة مفتوحـة يمكـن أن               
  .ومتنزهات للسكان

  كيفية تحقيق الجوانب الاجتماعية، المبنى السكنى:  الأطروحة الثانية٢-٣

وتقدم هذه الأطروحة بعض المقترحات الخاصـة بكيفيـة تحقيـق الجوانـب الاجتماعيـة فـي                 
بنيـة  بـإجراء تغييـرات فـي       (مجتمع المجمعات السكنية العالية، في المباني سواء القائمة حاليـاً           

أو التي يتم إنشاؤها في المواقع الصالحة للبنـاء ولا تـؤثر علـى البيئـة الاجتماعيـة                  ) هذه المباني 
بمراعـاة هـذه الأسـس فـي        (أو الاقتصادية أو شبكات البنية الأساسية وتوزيع الخدمات بالمدينـة           

  :، ومن أهم هذه المقترحات ما يلي)عملية تصميم هذه المباني

إن وضع مداخل الـشقق الـسكنية بجـوار بعـضها قـد             : ات السكنية  تجميع مداخل الوحد   -١
يتيح فرصة لتعارف الساكنين في كل وحدتين متجاورتين علـى الأقـل، أكثـر ممـا لـو عملـت                    

  .مداخل الشقق بشكل متباعد في ممر الحركة الخارجي

إن تقليـل عـدد الـشقق فـي الـدور قـد يحقـق               :  تحديد عدد الشقق وارتفاع الطوابـق      -٢
لقـد أظهـرت نتـائج الدراسـة     . السكان وتعارفهم أكثر مما لو كـان عـدد الـشقق كبيـر     تقارب  

من عينة البحث يرون أنـه لا يجـب أن يزيـد عـدد الـشقق فـي                  % ٣١,٠٣الميدانية أن حوالي    
بأنـه لا يجـب أن يزيـد عـن ثـلاث شـقق،              % ٢٤,١٤الدور عن شـقتين، فـي حـين يـرى           

                                                 
]١ [Curtis, W. JR: “Modern Architecture, (Since ١٩٠٠)”, p٢٨٨  
]٢ [Risebero, B. “The History of Western Architecture”, p٢٤٩  



  ١٤

كمـا أظهـرت نتـائج      .  وحـدات فـي الـدور      يرون أنه لا يجب أن يزيد عن أربعـة        % ٣٢,٧٦و
الدراسة الميدانية أن غالبيـة الـسكان لا يرغبـون فـي أن يزيـد ارتفـاع المبـاني عـن ثلاثـة                       

كما أن هذا من شأنه أن يقلل مـن عـدد الـسكان وبالتـالي تحقيـق التعـارف بيـنهم                     ]. ١[طوابق
  .وتمييزهم عن الغرباء

  

 

  
  ]٢[شروع شقق بارك هيلم) ٦(شكل رقم 

  

محاولة الاستفادة مـن سـطح المبنـى فـي وضـع بعـض              :  توفير أماكن لالتقاء السكان    -٣
ويمكن تطبيـق هـذا المقتـرح فـي المجمعـات           (الخدمات التي تجمع السكان وتساعد على التقائهم        

مبنـى  كما أنه من الممكن التفكير في هذه الحالة فـي تخـصيص أحـد طوابـق ال                ) السكنية الحالية 
 لوضـع مثـل هـذه الخـدمات،         - وخصوصاً في حالة الأبـراج العاليـة         -وليكن الطابق الأوسط    

ويمكن أن يشجع ملاك المباني على هذه الفكرة من خلال إضـافة طـابق زيـادة عـن الارتفـاع                    
  .القانوني للمبنى عوضاً عن هذا الطابق

  

  

                                                 
  .، المرجع السابق"تقييم استخدام المباني المرتفعة في مشروعات الإسكان. "حسن، نوبي محمد] ١[
]٢ [Risebero, B. “The History of Western Architecture”, p٢٤٨ and Banham, R. “Guide to 

Modern Architecture”.  
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  لموقع السكنىكيفية تحقيق الجوانب الاجتماعية، ا:  الأطروحة الثالثة٣-٣

إن العمل بنظام الكثافة البنائيـة فـي تحديـد النـسبة بـين المـسطح المبنـي مـن الموقـع                      
والمسطح المتروك كفراغ محيط، وبالتالي فإن تحديد حجـم المبنـى يمكـن أن يلعـب دوراً فـي                    
تحقيق نمط عمراني مناسب للمجمعات الـسكنية، وتجـدر الإشـارة إلـى أن بدايـة التفكيـر فـي                

ط المباني المرتفعة داخل المدينة كان مـن خـلال هـذا الفكـر وخـصوصاً فـي أفكـار         إدخال نم 
م، حيث اقتـرح مجموعـة مـن الأبـراج الـسكنية            ١٩٢٢عن تخطيط المدينة عام     " لوكوربوزييه"

التي تحيط بها مساحات مفتوحة، يمكن أن تستغل كحـدائق يلتقـي فيهـا الـسكان وتمثـل مكانـاً                    
  . والترفيهية المتنوعةملائماً للخدمات الاجتماعية

  

  النتائج، التوصيات:  الخلاصة-٤

   النتائج١-٤

  :مما سبق يمكن التوصل إلى النتائج التالية

 إن ظاهرة التضخم السكاني والحاجة إلى أعـداد كبيـرة مـن المـساكن لاسـتيعاب هـذه                   -١
 الزيادة الرهيبة من السكان، ومع نقـص المعـروض مـن الأراضـي وارتفـاع أسـعار المواقـع                  

  .المناسبة للبناء، كانت من أهم الأسباب التي دعت إلى الاتجاه نحو الرأسية في عملية البناء

 لقد أدت ظاهرة المجمعات السكنية العالية إلـى العديـد مـن المـشاكل الاجتماعيـة، بـل                   -٢
وساعدت في تفكك العلاقات بين سكان المدينـة المعاصـرة، سـواء علـى مـستوى الأسـرة أو                   

  .المجتمع

ن الأفقية في البناء ما زالت تمثـل الإجابـة المقنعـة للنمـو العمرانـي؛ فهـي بجانـب                     إ -٣
تحقيق كثافات سكانية عالية، فإنهـا تحقـق النـواحي الاجتماعيـة بـين الـسكان، وتـساعد فـي                    
تحقيق مجتمع مترابط على المستوى الأسـري والاجتمـاعي، وخـصوصاً فـي حالـة اسـتخدام                 

  .م للمواقعفكرة التخطيط العمراني المتضا

 إن تخفيض ارتفاع المبنى وتقليل عدد الوحـدات الـسكنية بـه مـن شـأنه أن يقلـل مـن                      -٤
عدد السكان وبالتالي تحقيق التعارف ونمو العلاقات الاجتماعيـة بيـنهم، بجانـب تحقيـق مطلـب                 

  .الأمن والأمان

مبنـى   إن العمل بأنظمة الكثافة البنائيـة يمكـن أن يحقـق علاقـة مناسـبة بـين حجـم ال           -٥
والفراغ المحيط، وبالتالي تحديد عدد السكان، وإتاحـة أمـاكن عامـة مفتوحـة يمكـن أن تـستغل              

  .كأماكن للالتقاء الكبار بجانب لعب الأطفال

   التوصيات٢-٤

  :بناء على ما سبق فإنه يمكن تقديم التوصيات التالية

يـة البنـاء     العمل على تحديد ظـاهرة المجمعـات الـسكنية العاليـة وعـدم إطـلاق حر                -١
بالشكل الحالي، فنمط العمران الرأسـي المخطـط لـه والمـدروس اجتماعيـاً وبيئيـاً واقتـصادياً                  
يختلف كثيراً عن العمران الرأسـي العـشوائي المـصحوب بالعديـد مـن المـشاكل الاجتماعيـة                  

  .والنفسية والبيئية والاقتصادية



  ١٦

لرأسـي وتـصميم المجمعـات       مراعاة الجوانب الاجتماعية عند تخطيط مواقـع الإسـكان ا          -٢
  ).متى اقتضى الأمر تنفيذ مثل هذه المباني(السكنية العالية 

 - بخـلاف المـدن القائمـة        - العمل على شق محاور جديدة ومتعددة للتنميـة العمرانيـة            -٣
يمكن أن تستوعب الزيادة السكانية، فـي منـاطق ومـدن جديـدة يـتم تخطيطهـا علـى أسـس                     

مكن الإنسان من أن يعيش فيهـا كإنـسان وأن يحيـى فـي فراغاتهـا                عمرانية وإنسانية سليمة، يت   
  .الحضرية والمفتوحة ككائن حي له متطلباته الخاصة على المستوى النفسي والاجتماعي
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 The Social Design   
For high Residential Complexes 
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Abstract: 
This paper focuses on: (١) the relationship between the design of high 
housing buildings and absence of the social relationships in the society 
of the city; (٢) the absence of social dimension on the design of tall and 
high housing buildings. 
The paper hypothesizes that the design order of tall and huge housing 
buildings is one of the most reasons of absence the social relationships 
in the society of the city. 
The main aim of this research is to demonstrate how we can make the 
tall housing buildings is very sociality. 
In this respect the paper is comprised of four parts: (١), an introduction 
approach which contain the problematic, hypothesis, aim, and 
methodology of research; (٢), verify the hypothesis of research; (٣), 
how we can make the tall housing buildings is very sociality. (٤), 
results and recommendations. 
 
 
 

  

                                                 
* Assistant professor, Department of Architectural and Building Sciences College of 

Architecture and Planning, King Saud University, Riyadh. 


